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Neusal

Die beschauliche Stadt NeusaB liegt am Nordwestrand von Augsburg
am Fliisschen ,,Schmutter” und grenzt an den Naturpark Augsburg-
Westliche Wilder. Neusi8 besteht aus acht Stadtteilen, die auf beiden
Seiten der in Siid-Nord-Richtung verlaufenden ,,Schmutter” liegen.
Dieser kleine Fluss ldauft naturbelassen durch das schone Schmuttertal.
NeusiB ist ein beliebtes Ziel fiir Naturfreunde und Spazierginger,

es gibt zur Naherholung zwei Walder, den Lohwald und den unter Land-
schaftsschutz stehenden Kobelwald. Die idyllische Lage von Neusiss
vereint die Vorteile der nahen GroBstadt und der urspriinglichen Natur
und bietet ihren Einwohnern ein grofBles Stiick Lebensqualitét.

Uberregional bekannt ist die Badewelt ,Titania“,
die SpaB und Vergniigen fiir die ganze Familie
verspricht. Rund 1.000 m2 Wasserflache,
eingebettet in eine naturgetreue Felsenland-
schaft, bieten unendlich viele Moglichkeiten
zum Erleben und Entspannen.
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NeusaB bildet mit iiber
21.000 Einwohnern die

zweitgrofSte Stadt im
Landkreis Augsburg.
Bekannt ist NeusaB auch
als Schulstadt. Neben
Grundschulen, Mittel-
schule, Realschule und
Gymnasium gibt es ein
Staatliches Berufliches
Schulzentrum, das ver-
schiedene Schulen
unterschiedlicher Fach-
richtungen umfasst.
Gute Verkehrsanbindun-
gen wie der Anschluss
an die Autobahn 8 und
die BundesstraBe 300
sowie Bus und Bahn
sorgen dafiir, dass man
schnell in Augsburg ist.
Eine zentrale euro-
piische Bahntrasse ver-
lauft durch das Stadt-
gebiet, diese ist eine
hervorragende Anbin-
dung an das nationale
und europaische Ver-
kehrsnetz.



Schillerstrafie 3 =

Das attraktive 6-Familienhaus in der Schillerstrafle 3

im Neusésser Stadtteil Westheim ist 1953 erbaut und
vollstandig bezogen.

Hier leben Sie aufgrund der charmanten Infrastruktur in
einem der beliebtesten Gegenden dicht an Augsburg.

Schon gelegen in ruhiger Seitenstrafe




Angaben zum Mehrfamilienhaus

Baujahr 1953

GroBe 2 bis 3 ZKB-Wohneinheiten von 31m?2 bis 45m?2
Etagen Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, Dachgeschoss
Heizungsart Gaszentralheizung

Keller 1 Waschkiiche, 1 Kellerabteil pro Wohneinheit
Sonstiges Toplage in ruhiger Nebenstral3e

2014 Renovierungsarbeiten in einer Wohneinheit im
1. Obergeschoss sowie im Dachgeschoss
LaminatfuSbéden in Dielen, Kiichen sowie in den
Wohn-und Schlafraumen

Bédder mit Wanne oder Dusche, gefliest

mit Waschbecken und WC

Eingangsseite Schillerstrafe 3



Bild oben: SchillerstraBe 3/Hofseite
Bild links: Wohnzimmer
Bild unten: GroBe Wohnkiiche




Bild oben: Schlafzimmer
Bild unten links: Fensterbad mit Dusche
Bild rechts: Flur
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Dachgeschoss
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Ansichten
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URNT. U 9 6 O /20151

(str-1652/70)
Objekt Westheim, Schillerstrafie 3

TEILUNGSERKLARUNG

Heute, den zweiundzwanzigsten Juli zweitausendfiinfzehn
-22.07.2015 -

ist vor mir, Benedikt Goslich, Notarassesor,
als amtlich bestelltem Vertreter des Notar

DR. ERKKI BERNHARD,
NOTAR IN AUGSBURG,
(DER NOTARVERTRETER WIRD NACHFOLGEND AUCH ,,NOTAR® GENANNT)

an der Amtsstelle in Augsburg, Theaterstralie 8, anwesend:

Herr Manfred Hérmann,

geboren am 08.11.1955,

geschiiftsansissig in 86157 Augsburg, Augsburger Strafie 9,
hier handelnd fiir die

Peschel Holding Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Augsburg
(Geschiiftsanschrift: 86157 Augsburg, Augsburger Strafle 9).

Hierzu bescheinige ich aufgrund der heute erfolgten Einsicht in das
Handelsregister des Amtsgerichts Augsburg -HRB 82-, dass Herr Manfred
Hérmann als einzelvertretungsberechtigter und von den Beschréinkungen
des § 181 BGB befreiter Vorstand der Peschel Holding Aktiengesellschaft

mit dem Sitz in Augsburg eingetragen ist.
Herr Hérmann ist mir, Notarvertreter, persénlich bekannt.

Uber den Grundbuchstand habe ich mich durch elektronische Einsicht in das
Grundbuch unterrichtet.

Auf Ansuchen beurkunde ich folgende Erkldrungen:

I
Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg fiir
Westheim Blatt 2171

ist folgender Grundbesitz der Gemarkung Westheim vorgetragen:

FI.Nr. 289/16  Schillerstrafie 3,
Gebiude- und Freifliche zu 442 qm;

L AUBIGTE Af



Abteilung I (Eigenttimer):
Peschel Holding Aktiengesellschaft, Augsburg;

Abteilung II (sonstige Belastungen):
Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht) fiir den jeweiligen Eigentlimer
des Grundstiicks FL.Nr, 289/17 Gemarkung Westheim;

Abteilung IIT (Grundpfandrechte):
250.000,00 € Buchgrundschuld, abgetreten mit Nebenleistungen und Zinsen
seit 12.07.2007 an Raiffeisenbank Kissing-Mering eG, Kissing.

I1.
Teilung

Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem in Ziffer I bezeichneten Grund-
stiick in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dass mit jedem Anteil das
Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung (Wohnungseigentum) und
nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdumen verbunden ist.

Die Aufteilung geschicht, wie folgt:

Miteigentumsanteil in 1/1.000 Nummer der
Wohnungseigentumseinheit (WE)

laut Aufteilungsplan

185 1 WE
185 2 WE
185 3 WE
185 4 WE
130 5 WE
130 6 WE

Zu jeder Wohnung gehért ein Kellerraum, im Aufteilungsplan mit derselben
Nummer bezeichnet.

Die Aufteilung erfolgt in Ubereinstimmung mit dem Aufteilungsplan, der
dieser Urkunde als

Anlage |
beigefiigt ist.
Alle Einheiten sind in sich abgeschlossen. Die Abgeschlossenheitsbeschei-
nigung ist erteilt.
Aus dem Aufteilungsplan ergibt sich die Aufteilung des Gebiudes sowie die
Lage und Gréfe der im Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Gebéaudeteile.

Weiter ist dieser Urkunde beigefiigt als
Anlage II

der Sondernutzungsplan, aus dem sich der Umfang des gemélf} dieser Ur-
kunde bestellten Sondernutzungsrechtes an einer Garage ergibt.
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Gemeinschaftsordnung

Das Verhiltnis der Eigentiimer bestimmt sich nach den §§ 10 bis 29 WEG,
soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist.
Gemif § 10 Abs.1 Satz 2 WEG wird als Inhalt des Wohnungseigentums die

folgende Gemeinschaftsordnung festgelegt:

L.

a)
b)

2

b)

Zweckbestimmung
Die Nutzung der Wohnungen ist nur fiir Wohnzwecke gestattet.

Eine berufliche oder gewerbliche Nutzung der Wohnungen ist nur ge-
stattet, soweit diese Nutzung gegeniiber einer Wohnnutzung keine gro-
Beren Beeintrichtigungen der {ibrigen Wohnungseigentiimer und/oder
des Gemeinschaftseigentums mit sich bringt. Eine berufliche oder ge-
werbliche Nutzung einer Wohnung bedarf der Zustimmung des Ver-

walters.

Sondernutzungsrecht an einer Garage

An der im Sondernutzungsplan (Anlage II) eingezeichneten und gelb
markierten Einzelgarage wird ein Sondernutzungsrecht begriindet.
Demgemiif werden sémtliche Eigentiimer von der Nutzung der genann-
ten Garage unter der aufschiebenden Bedingung ausgeschlossen, dass
in notariell beglaubigter oder beurkundeter Erklirung dem jeweiligen
Eigentiimer einer Wohnungseinheit das Sondernutzungsrecht an dieser
Garage zugewiesen wird.

Der Sondernutzungsberechtigte hat das ausschlieBliche Nutzungsrecht
an der ihm zugewiesenen Garage, wihrend die tibrigen Miteigentiimer
von der Nutzung ausgeschlossen sind. Dem Sondernutzungsberechtig-
ten obliegt auch die Unterhaltungspflicht.

Die Zuordnung des Sondernutzungsrechtes zu der noch zu benennen-
den Sondereigentumseinheit kann ausschlieBlich durch den teilenden
Eigentiimer erfolgen und wird mit Zugang der Erklirung gegeniiber
dem Amtsgericht Grundbuchamt wirksam. Die Zuweisungsbefugnis ist
nicht iibertragbar und etlischt mit dem Ausscheiden aus der Eigentil-

mergemeinschaft.

Ubertragung und Vermietung
Das Wohnungseigentum ist frei verduBerlich und vererblich.

Der Wohnungseigentiimer kann die in seinem Sondereigentum stehen-
den Gebiudeteile vermieten oder verpachten.

Der Wohnungseigentiimer hat dem Mieter, Péchter oder Nutzungsbe-
rechtigten die Einhaltung der Gemeinschafisordnung, Hausordnung und
Eigentiimerbeschliisse vertraglich aufzuerlegen. Der Wohnungseigen-
tiimer haftet fiir Verstofe des Mieters oder Pichters oder Nutzungsbe-
rechtigten gegen die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung wie fiir
eigene Verstofie.



a)

b)

a)

b)

c)

d)
6.

_4.

Instandhaltung und Instandsetzung

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschafilichen Eigen-
tums obliegt den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum
unterliegenden Gebiudeteile ordnungsgemif in Stand zu halten und in
Stand zu setzen. Die Vornahme von Schénheitsreparaturen innerhalb
der Wohnung steht in seinem Ermessen. Die Instandhaltung und In-
standsetzung der WohnungsabschluBtiiren, AuBenfenster, Rolldden und
Kellerabteilen und anderer Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand
erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schaftlichen Gebrauch dienen, obliegen, wenn sie sich im Bereich der
dem Sondereigentum unterliegenden Rdume befinden, dem Wohnungs-
cigentiimer. Soweit die AuBenansicht betroffen wird, ist eine einheitli-
che Ausfiihrung unabdingbar.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der dem Sondernutzungsrecht
unterliegenden Grundstiicks- und Gebiudeteile obliegt dem Sondernut-
zungsberechtigten.

Bauliche Veriinderungen

MafBnahmen, welche die einheitliche Gestaltung stéren, diirfen nur mit
vorheriger Zustimmung des Verwalters vorgenommen werden,

Das gilt insbesondere fiir das Anbringen von Werbevorrichtungen und
AuBenantennen, Satellitenschiisseln oder sonstigen funktechnischen
Empfangsvorrichtungen.

Durchbriiche durch Mauern, die im gemeinschaftlichen Eigentum ste-
hen, bediirfen nur der schriftlichen Zustimmung des Verwalters. Diese
ist zu erteilen, wenn nach dem Gutachten eines Sachverstindigen (Ar-
chitekt, Statiker), welcher durch den Verwalter bestellt wird, keine Ge-
fahr fiir die Stabilitit des Geb#udes besteht. Die Kosten trégt der an-
tragstellende Eigentiimer.

Im iibrigen gilt § 22 WEG.

Versicherungen

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum sind folgende
Versicherungen abzuschliefen:

a)

b)
c)

cine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht des Grundstiickseigentiimers,

eine Geb#udebrandversicherung,

eine Leitungswasserschadensversicherung.

Die Sachversicherungen zu b) und c) sind zum gleitenden Neuwert, die Ver-
sicherung zu a) in angemessener Hohe abzuschliefien.



7. Lasten und Kosten

Die Kosten und Lasten der Gemeinschaft einschlieBlich Verwaltungskosten
tragen die Eigentiimer im Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile mit Aus-
nahme folgender Kosten und Lasten:

a) Jeder Eigentiimer trigt die auf ihn bzw. sein Sondereigentum fallenden
Kosten allein, fiir die besondere MeBvorrichtungen vorhanden sind
oder die sonst in einwandfreier Weise gesondert festgestellt werden
kénnen.

b) Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage und der zentra-
len Warmwasserversorgung sind zu 70 vom 100 nach dem erfaBten
Wirmeverbrauch bzw, Warmwasserverbrauch und zu 30 vom 100 nach
der Wohnfliche (ohne Keller) zu verteilen. Fiir die Verbrauchserfas-
sung und die Kostenaufieilung im Ubrigen gilt die Verordnung tiber die
verbrauchsabhiingige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten.

c) Soweit Verwalterkosten anfallen, trifft auf jede Wohnung ein gleicher
Anteil.

8. Eigentiimerversammlung

a) Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder
nach dem Inhalt dieser Teilungserkldrung die Wohnungseigentiimer
durch Beschluss entscheiden kénnen, werden durch Beschlussfassung
in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet.

Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so kann
das Stimmrecht nur einheitlich ausgeiibt werden.

b) Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentiimerversammlung einmal im
Jahr unter Bekanntgabe der Tagesordnung einzuberufen (ordentliche
Eigentiimerversammlung). Er bestimmt den Zeitpunkt der Versamm-
lung und wird nicht verpflichtet, den Versammlungszeitpunkt aufler-
halb seiner Geschiiftszeit festzulegen. Der Verwalter muss eine weitere
Versammlung (auerordentliche Eigentiimerversammlung) einberufen,
wenn mehr als ein Viertel der Wohnungseigentiimer die Einberufung
unter Angabe des Gegenstandes verlangt.

¢) Fiir die ordnungsgemiBe Einberufung gentigt die schriftliche Einladung
an den dem Verwalter bekannten Wohnungseigentiimer bzw. dessen
Bevollméchtigten unter Einhaltung einer Frist von mindestens einer
Woche. Die Ladungsfrist kann in dringenden Féllen auf drei Tage ab-
gekiirzt werden.

d) Die Eigentiimerversammlung ist ohne Riicksicht auf die Zahl der er-
schienenen Eigentiimer beschlussfihig. Ein Wohnungseigenttimer kann
sich nur durch seinen Ehegatten, den Verwalter oder einen anderen
Wohnungseigentiimer, und wenn ein Bevollméchtigter bestellt ist,
durch diesen vertreten lassen.

Auf jede Wohnungseigentumseinheit entfillt eine Stimme. Steht ein
Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so kénnen sie das
Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.



€)

b)

d)

10.

-6-

Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fithrt der Ver-
walter gemih § 24 Abs. 5 WEG. Zu Beginn der Wohnungseigen-
tiimerversammlung ist vom Verwalter die ordnungsgemife Einberu-
fung und die Beschlussfahigkeit festzustellen.

Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der abge-
gebenen Stimmen ausgegangen. Stimmenthaltungen gelten als nicht
abgegebene Stimmen, soweit in dieser Gemeinschafisordnung nichts

anderes bestimmt ist.
§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.

Der Vorsitzende der Wohnungseigentiimerversammlung ist zur Pro-
tokollfithrung verpflichtet.

Anderungen der Gemeinschaftsordnung

Die Wohnungseigentiimerversammlung kann mit einer Mehrheit von
drei Viertel der abgegebenen Stimmen einzelne Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung, sonstige Vereinbarungen oder abdingbare Be-
stimmungen des Gesetzes durch Beschluss abéndern oder aufheben,

(1) sofern dafiir sachliche Griinde vorliegen und

(2) einzelne Eigentiimer aufgrund der Neuregelung gegentiber dem
bisherigen Rechtsstand nicht unbillig benachteiligt werden.

Derartige Beschliisse konnen mit der entsprechenden qualifizierten
Mehrheit unter den genannten Voraussetzungen aufgehoben oder geén-

dert werden.

Die im Wohnungseigentumsgesetz verankerten Beschlusskompetenzen
bleiben hiervon unberiihrt. Die Regelung dient ausschlieBlich der Er-
weiterung der gesetzlichen Kompetenzen. Unberiihrt bleibt die Abén-
derbarkeit etwaiger Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung, die
nicht ,,Vereinbarung® im Sinn der gesetzlichen Bestimmungen sind,
und mehrheitlich beschlossen und abgeéndert werden knnen.

Die Begriindung von Sondernutzungsrechten bedarf der Zustimmung
aller vom Mitgebrauch ausgeschlossenen Eigentiimer, soweit nach der
Gemeinschaftsordnung oder aufgrund erteilter Erméchtigung nichts an-
deres bestimmt ist.

Sondernutzungsrechte, Sonderrechte und Vorzugsrechte eines Eigen-

tiimers diirfen durch einen dementsprechenden Beschluss nur mit des-
sen Zustimmung entzogen oder beeintrichtigt werden.

Die Wohnungseigentiimer unter Einschluss derjenigen, die an der Be-
schlussfassung nicht teilgenommen haben, oder dem Beschluss wi-
dersprochen haben, sind verpflichtet, Anderungsvereinbarungen zur
Eintragung in das Grundbuch zu bewilligen. Kosten tragt die Eigen-
tiimergemeinschaft.

Verwalter
Fiir die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und zur Ver-



b)

<)

d)

11.

b)

o7 =

tretung der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer muss dauernd cin
Verwalter vorhanden sein.

Der die Aufteilung in Sondereigentum betreibende Eigentiimer ist er-
miichtigt, den ersten Verwalter auf die Dauer von 3 Jahren zu bestellen,
beginnend friihestens mit Wirkung ab dem Zeitpunkt des Entstehens

der ,.werdenden Eigentiimergemeinschaft®,

Er ist ebenso berechtigt, mit diesem den schuldrechtlichen Verwalter-
vertrag zu den ortsiiblichen Bedingungen abzuschlieBen. Eine ange-
messene jihrliche Aufwandspauschale kann vereinbart werden, sofern
diese fiir jede abrechnungsfihige Sondereigentumseinheit die Hohe ei-
ner Monatsvergiitung des Verwalters nicht iibersteigt.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, den abgeschlossenen Ver-
waltervertrag zu libernehmen.

Die wiederholte Bestellung ist zuldssig. Sie bedarf eines erneuten Be-
schlusses der Wohnungseigentiimer, der frithestens 1 Jahr vor Ablau f
der Bestellzeit gefasst werden kann.

Uber § 27 WEG hinaus wird der Verwalter erméchtigt,

(1) die Wohnungseigentiimer gerichtlich und auBergerichtlich in allen
Angelegenheiten der Verwaltung zu vertreten und im Rahmen sei-
ner Verwaltungsaufgaben Vertrige abzuschliefien und andere
Rechtshandlungen vorzunehmen;

(2) die von den Wohnungseigentiimern zu leistenden Hausgelder und
sonstige der Gemeinschaft geschuldeten Betrige einzuziehen und
gegeniiber sdumigen Wohnungseigentiimern gerichtlich oder
aufergerichtlich im eigenen Namen geltend zu machen.

Mit dem Verwalter ist ein schriftlicher Verwaltervertrag abzuschliefien.
Wird ein neuer Verwalter bestellt oder ist aus anderen Griinden ein
neuer Verwaltervertrag zu errichten, so erméchtigen die Woh-
nungseigentiimer durch Mehrheitsbeschluss ein Verwaltungsbei-
ratsmitglied oder einen anderen Wohnungseigentiimer, den neuen Ver-
trag im Namen aller Wohnungseigenttimer mit dem Verwalter abzu-

schlieflen.

Giiltigkeitsklausel

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung
unwirksam sein, oder werden, so wird die Wirksamkeit der iibrigen Be-
stimmungen hiervon nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen Bestim-
mung gilt eine wirksame Bestimmung als vereinbart, die dem Sinn und
Zweck und wirtschaftlich Gewollten der unwirksamen Bestimmung
méglichst nahe kommt. Das Gleiche gilt im Fall einer Liicke.

Soweit die vorstehende Gemeinschaftsordnung nicht zum Inhalt des
Grundbuchs wird, gilt sie als schuldrechtlich vereinbart mit der Verein-
barung, dass die Eigentiimer zur Ubertragung auf den Rechtsnachfolger
gemiiB den vorstehenden Bestimmungen verpflichtet sind.
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V.
Antriige

Es wird bewilligt und
beantragt
zur Eintragung in das Grundbuch
e der Vollzug der Teilung gemif Ziffer I1 dieser Urkunde
e dic Bestimmungen geméB Ziffer IIl dieser Urkunde als Inhalt des Woh-
nungsergentums;
¢ das bestellte Sondernutzungsrecht im Bestandsverzeichnis zu vermerken;

Der Notar wird ermichtigt, alle zum Vollzug erforderlichen Erklirungen
abzugeben, Antrige zu stellen, abzuéindern und zuriickzunehmen.

V.
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde trigt der Eigentiimer.

Von dieser Urkunde erhalten beglaubigte Abschriften:

Eigentiimer zwei (mit Aufteilungsplan) und sechs im Auszug (ohne Auftei-
lungsplan)

Amtsgericht - Grundbuchamt -,

Vorgelesen vom Notarvertreter
von dem Beteiligten genehmigt
und eigenhéndig unterschrieben

ol s




Die Ubereinstimmung der vorstehenden Abschrift mit der mir vorliegenden

[\

\\\

Urschrift wird hiermit beglaubigt.

\\\ Augsburg, den 29. Juli 2015

\

i

AR

Dr. Lovro Tomasic
Notarassessor

amtlich bestellter Vertreter
des Notars Dr. Bernhard

21




AnLrae T

LANDRATSAMT AUGSBURG

Prinzregentenplatz 4, 86150 Augsburg
Aktenzeichen : 53 — Bestand

Sprechzeiten :  Montag bis Freitag
von 07:30 — 12:30 Uhr
zusétzlich Donnerstag
von 14:00 - 17:30 Uhr
oder nach Vereinbarung

Sachbearbeiter : Sperl

Zimmer : W 301

Telefon : 0821 /3102 — 2550

Telefax : 0821/ 34648 - 521
Datum
31.07.2008

Bescheinigung

Auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG)
Die in den beiliegenden 2 Aufteilungsplénen

mit Nummer 1 bis 6 bezeichneten Wohnungen
mit Nummer 1 bis 6 bezeichneten Kellerrdume

in dem bestehenden Gebaude auf dem Grundstiick in
NeusaR OT Westheim, Schillerstralle 3

Flur-Nr. 289/16, Gemarkung Westheim

im Grundbuch des Amtsgerichtes Augsburg fiir Westheim
Band 71 Blatt 2171

sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 des Wohnungs-
igentumsgesetzes (WEG).

B Imn Auftrag

ICN

Sperl




A

Die Weitargabe an Dritte ist nicht erlaubt

Zur Mafientnahme nur bedingt geeignet; insbesandere bei lang gestrichelt dargesteliten Grenzen kann es zu

gréBeren Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen bertcksichtigt sein,

die noch nicht in das Grundbuch dbernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom értlichen Bestand abweichen.

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Westheim b.Augsburg 289/16 Vermessungsamt Augsburg, 15.07.2008

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Kataslerkarlenwerk ist der das Kataster fihrenden Behérde vorbehalten.
Vervieltdltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedarf gestattet.

ol

]



Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Béckergasse 12
86150 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mail: info@klundt-hausverwaltung.de

Rechnungsnummer: Schillerstr. 3 /00001/ 2013
Augsburg, 02.12.2014

Herrn Stefan Rindle-Gross  Schillerstr. 3 D 86356 Neusan

Nummer 2008.20013 01 EG links  Mieter Schillerstr. 3 in Neusa

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2013 Betrage in EUR
Zeitraum 01.01.2013 bis  31.12.2013

Ihre Abrechnungsperiode 01.01.2013 bis  31.12.2013

Mieter Schillersir. 3 in Neusafy

zu varteilen Venteiler-Schilissel Thr Anteil
Abrechnungsposten fiir 365 Tage Gesamt Anteilig
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
Beleuchtung/Gemeinschaft 328,14 243,0800 45,0600 m® Wohnfliche gesamt 60,83
Wasser 634,35 243,0600 45,0600 m* Wohnfliche gesamt 117,60
Entwasserung 27181 243,0600 45,0600 m*Wohnfldche gesaml 50,39
Mallabfuhr 527,28 243,0800 45,0600 m?* Wohnfliche gesamt 871,75
Grundsteuer 247,41 243,0600 45,0800 m® Wohnfldche gesamt 45,87
Haflpfichtversicharungen 98,74 243,0600 46,0800 m? Wohnfliche gesamt 18,31
Wohngebaude-/Brand-VS 335,98 243,0600 45,0800 m* Wohnflache gesamt 62,29
Hausmeister + Reinigung 2.499,00 243,0600 45,0600 m* Wohnfidche gesamt 463,28
Heizkosten 933,75 Ergebnis Brunata 323,54~
Material Hausmeisler 83,30 243,0600 45,0600 m* Wohnfidche gesamt 15,44
Niederschiagsgebihr 55,52 243,0600 45,0600 m* Wohnfidche gesaml 10,29
4.147,78 618,51
Summe gesamt 4.147,78 618,51
Ihr Anteil
Summe anteilige Betrige 842,05~
Summe Festbstrage 323,54
Gesamtkosten 618,51
Gesamt-Vorauszahlung 720,00 720,00
manuell
10149
Ihr Guthaben per 31.12.2013 101,49 101,49
Schliisselibersicht
Schiissel At -
Ergebnis Brunata Mur Text Ergebnis laul der beiliegenden Brunala-Abrechnung
m? Wohnfldche gesamt  Antell T Quadralmeter Wohnflache gesaml -
Schliisselerlduterung
Schilsseltext Zaltraum _ Tage Wert Ihr Antell Tage Gesamt Wart Gesamt Gesamt Objekt
n?Wman;gEEa 01.01.2013 31122013 385 45,06 45,08 385 45,06 243,08

Nummer 2008.20013  Stefan Rindle-Gross 01 EG links  Mieler Schillersir. 3 in Neus3i
Seile 1 02.12.2014

Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Bickergasse 12
86150 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mail: info@klundt-hausverwaltung.de

Herrn Stefan Rindle-Gross  Schillerstr. 3 86356 NeusaR

Nummer 2008.20013 01 EG links  Mieter Schillerstr. 3 in Neusan

Arbeitsleistungen gemis § 35 a ESIG

Zeitraum : 01.01.2013 bis 31.12.2013
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
Dienstleistungen

Vereller-Schissel Thr Anteil
Abrechnungspostan fiir 365 Tage Gesamt Antellig
Hausmeister + Reinigung 243648 243,0600 45,0600 m* Wohnfléche gesa 451,69
Summe: 243648 451,69
Handwerkerleistungen

Verleiler-Schiissel Ihe Anteil
‘Abrechnungsposten fiir 365 Tage Gesamt Anteilig
Hehi(gsle_!\_ _ 47,96 0.0000 0.0000 Ergebnis Brunata 588
Summe: 47,968 586
Zwischensumme: 2.484,44 457,55
Gesamisumme: 2.484,44 457,55

Hinweis:

Die ausgewiesenen Arbeitskostenanteile kdnnen fiir SteuererméRigungen geman § 35 a des
Einkommenssteuergesetzes relevant sein. Der Ausweis der Arbeitskostenanteile in dieser Abrechnung stellt
jedoch keine steuerrechtliche Wiirdigung, Bewertung oder Beratung dar. Der Verwalter Gbernimmt keinerlei
Gewahr fiir die Absetzbarkeit der cben aufgefiihrten Positionen, ebenso nicht fiir die Zuordnung zu den
entsprechenden Unterarten. Alle Angaben laut Rechnungen der Dienstleistungsunternehmen. Ob und in
welcher Hohe bestimmte Anwendungen unter die Bestimmungen des § 35 a Einkommenssteuergesetzes
fallen oder nicht, obliegt allein der Klérung zwischen dem Steuerpflichtigen und der fiir ihn zustéandigen
Finanzbehdrde. i



Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanle Klundt
Béckergasse 12
86750 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mail: info@klundt-hausverwaltung.de

Rechnungsnummer: Schillerstr. 3 /00002/ 2013
Augsburg, 02.12.2014

Frau Friederike Betzin Schillerstr. 3 D 86356 Neusan

Nummer 2008.20025 02 EG rechts  Mieter Schillerstr. 3 in Neusan

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2013 Betrédge in EUR
Zeitraum 01.01.2013 bis  31.122013

Inre Abrechnungsperiode 01.01.2013 bis  31.12.2013

Mieter Schillerstr. 3 in Neusalt

2u verteilen Verteller-Schllissel Ihr Anteil
Abrechnungspasten fiir 365 Tage Gesamt Anleilig
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
Beleuchtung/Gemeinschafi 328,14 243,0600 450700 m*Wohnfldche gesamt 60,85
Wasser 634,35 243,0800 45,0700  m*Wohnfliche gesamt 117,63
Entwasserung 271,81 243,0800 45,0700  m* Wohnflache gesaml 50,40
Millabfuhr 527,28 243,0600 450700  m* Wohnfidcha gesamt o71.77
Grundsteuer 24741 243,0600 45,0700 m* Wohnfidche gesamt 45,88
Hafipflichtversicherungen 98.74 243,0600 45,0700 m* Wohnflache gesam! 18,31
Wohngebéude-/Brand-VS 335,98 243,0600 450700 m* Wohnfiiche gesamt 62,30
Hausmaister + Reinigung 2.489,00 243,0600 45,0700  m’ Wohnfidche gesamt 463,38
Heizkosten 933,75- Ergebnis Brunata 3,68
Material Hausmeisler 83,30 243,0600 450700 m* Wohnfidche gesamt 15,45
Niederschlagsgebiihr 55,52 243,0600 450700 m* Wohnfifiche gesamt 10.28
4.147,78 938,58
Summea gesamt 4.447,78 938,58
Ihr Anteil
Summe anteilige Betrdge 942,26~
Summe Festbetrige 368
Gesamikosten 938,58-
Gesami-Vorauszahlung 720,00 720,00
manuell
218,58
Ihre Nachzahlung per 31,12.2013 218,58

Schliisseliibersicht

Schiissel B Ar Infa/Beschrelbung -
Ergebnis Brunata Nur Text Ergebnis laut der beilisgenden Brunata-Abrechnung

m? Wohnflache gesamt  Anleil Quadratmeter Wohnflache gesamt T

Schliisseleriduterung

Schiiisseltext Zeltraum Tage Woert Ihr Antell  Tage Gesamt Woert Gesamt Gesamt Objekt
m?Wohnfliche gesa  01.01.2013  31.12.2013 365 45,07 - 45,07 385 45,07 243,06

Nummer 2008.20025 Friederike Betzin 02 EG rechts  Mieter Schillerstr. 3 in Neusan
Umsatzsteuernummer: 118/21739 Peschel Holding AG, Augsburger Str. 9, 86157 Augsburg

Seile 1 02.12.2014

Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Béckergasse 12
86150 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mail: info@klundt-hausverwaltung.de

Frau Friederike Betzin Schillerstr. 3 86356 Neusall

Nummer 2008.20025 02 EGrechts  Mieter Schillerstr. 3 in Neus&R

Arbaeitslelstungen gemis § 35 a ESIG
Zeitraum : 01.01.2013 bis 31.12.2013
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN

H; Dier

Gesamitkosten Verteiler-Schissel Ihr Anteil
Abrechnungsposten fiir 365 Tage Gesamt Anteilig
Hausmeister + Reinigung 2436,48 243,0600 45,0700 m* Wohnflache gesa 45179
Summe: 243548 45179 T
Handwerkerleistungen

Gesamtkosten Verteiler-Schidssel Ihr Anteil
Abrechnungsposten fiir 365 Tage Gesamt Anleilig
Heizkosten 47,96 0,0000 0,0000 Ergebnis Brunata 1147
Summe: 47,96 147
Zwischensumme: 248444 463,26
Gesamtsumme: 248444 463,26
Hinweis:
Die ausgewiesenen Arbeitske ile kdnnen flir Steuerermafigungen geman § 35 a des

Einkommenssteuergesetzes relevant sein. Der Ausweis der Arbeitskostenanteile in dieser Abrechnung stellt
jedoch keine steuerrechtliche Wirdigung, Bewertung oder Beratung dar. Der Verwalter ibemimmt keinerlei
Gewabhr fiir die Absetzbarkeit der oben aufgeflihrten Positionen, ebensae nicht fiir die Zuordnung zu den
entsprechenden Unterarten. Alle Angaben laut Rechnungen der Dienstleistungsunternehmen. Ob und in
welcher Héhe bestimmte Anwendungen unter die Bestimmungen des § 35 a Einkommenssteuergesetzes
fallen oder nicht, obliegt allein der Klarung zwischen dem Steuerpflichtigen und der fir ihn zustandigen
Finanzbehérde.




Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt

Béckergasse 12
86150 Augsburg

Telefon: 0821/810 49 94

Telefax: 0821/810 49 95

E-Mail: info@klundt-hausverwaltung.de
Rechnungsnummer: Schillerstr. 3 /00003/ 2013
Augsburg, 02.12.2014

Herrn Sergio Cannelloni  Schillerstr. 3 D 86356 Neusal

Nummer 2008.20030 03 1.0G links  Mieter Schillerstr. 3 in Neusafy

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2013 Betrige in EUR
Zgitraum 01.01.2013 bls  31.12.2013

Ihre Abrechnungspericde 01.01.2013 bis  31.12.2013

Mieter Schillerstr. 3 in Neusa

2u verteilen Verteller-Schliissal Ihr Anteil
Abrechnungspasten filr 365 Taga Gesamt Antellig
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
Beleuchtung/Gemeinschaft 328,14 243,0600 45,0600 m? Wohnfidche gesamt 60,83
Wasser 634,35 243,0600 45,0600 m*Wohnfidche gesaml 117,60
Entwésserung 271,81 243,0600 45,0800  m*Wohnfliche gesamt 50,39
Mallabfuhr 527,28 243,0600 45,0600 m*Wohnfldche gesamt 97,75
Grundsteuer 247,41 243,0600 45,0600 m*Wohnfidche gesamt 45,87
Haftpfiichtversicherungen 98,74 243,0600 45,0600 m*Wohnfiache gesamt 18,31
Wohngebaude-Brand-VS 335,98 243,0600 450800 m?Wohnflache gesaml 62,29
Hausmeister + Reinigung 2499,00 243,0600 450600 m*Wohnfidche gesamt 463,28
Heizkoslen 933,75- Ergebnis Brunata 85,85
Material Hausmeister 83,30 243,0600 45,0600 m* Wohnfiache gesaml 15,44
Niederschlagsgebiihr 5552 243,0600 45,0600 m?Wohnfidche gesamt 10,29
4.147,78 856,40
Summe gesamt 4.147,78 856,40
Ihr Anteil
Summe anteilige Betrage 842,05-
Summe Festbelrige 85,65
Gesamtkosten 866,40-
‘Gesamt-Vorauszahlung 0,00 0,00
manuell
856,40
Ihre Nachzahlung per 31.12.2013 856,40 856,40
Schilisselibersicht
Schifissal Art Info/Beschreibung
Ergebnis Brunata Mur Text Ergebnis laut der beiliegenden Brunala-Abrechnung
m*Wohnfliche gesamt  Antail Quadraimeter Wohnfliche gesamt
‘Schlisselerlduterung
Schllsseltext Zeitraum - Tage Wert Ihr Anteil Tage Gesamt Wert Gesamt Gesamt Objekt
m?Wohnflache gesa  01.01.2013  31.12.2013 385 45,06 4508 365 45,08 243,08

Nummer 2008.20030 Sergio Cannelleni 03 1.0G links  Mieter Schillerstr. 3 in Neusan
Umsalzsleuernummer: 118/21739 Peschel Holding AG, Augsburger Str. 9, 86157 Augsburg
Seite 1 02.12.2014

Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Béckergasse 12
86150 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mall: info@klundt-hausverwaltung.de

Hermn Sergic Cannelloni  Schillerstr. 3 86356 Neusah

Nummer 2008.20030 03 1.0G links  Mieter Schillerstr. 3 in Neusa

Arbeitslelstungen gemaB § 35 a EStG

Zeltraum : 01.01.2013 bis 31.12.2013
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
D

G Verteiler-Schilissel Ihr Anteil
Abrechnungsposten fiir 365 Tage Gesaml Antelig
Hausmeister + Reinigung 2.435,48 243,0600 45,0800 m? Wohnflache gesa 451,69
Summe: 243648 451,69 -
Handwerkerleistungen

Gesamikosten Vertsilar-Schiiissel Ihr Anteil
Abrechnungsposten fiir 365 Tage Gesaml Anteilig
Heizkostan 47,96 0.0000 0.000& _Er_get_:fji_s Brunata 7,80
Summe: 47,96 70
Zwischensumme: 2.484,44 459,29
Gesamisumme:; 2.484,44 459,29
Hinweis:
Die ausgewi Arbeitskost teile kdnnen fiir SteuerermaRigungen gemaf § 35 a des

Einkommenssteuergesetzes relevant sein. Der Ausweis der Arbeitskostenanteile in dieser Abrechnung stelit
jedoch keine steuerrechtliche Wiirdigung, Bewertung oder Beratung dar. Der Verwalter {ibernimmt keinerlei
Gewahr fiir die Absetzbarkeit der oben aufgefiinrten Positicnen, ebenso nicht fir die Zuordnung zu den
entsprechenden Unterarten. Alle Angaben laut Rechnungen der Dienstleistungsunternehmen. Ob und in
welcher Hohe bestimmte Anwendungen unter die Bestimmungen des § 35 a Einkommenssteuergesetzes
fallen oder nicht, obliegt allein der Klarung zwischen dem Steuerpflichtigen und der fiir ihn zusténdigen
Finanzbehorde. i o




Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Bickergasse 12
86150 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mall: info@klundt-hausverwaltung.de

Rechnungsnummer: Schillerstr. 3 /00004/ 2013
Augsburg, 02.12.2014

Frau Silvia Leger (Emelie Mairoser) Paul-Zoll-Str. 3 D 87448 Waltenhofen

Nummer 2008.20041 04 1.0G rechts  Mieter Schillerstr. 3 in Neusaf3

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2013 Betrige in EUR

Zeitraum 01.01.2013 bis  31.12.2013
Ihre Abrechnungsperiode 01.01.2013 bis 31.12.2013
Mieter Schillerstr. 3 in Neusaft
zu verteilen Verteiler-Schliissel Ihr Anteil
Abrechnungsposten filr 365 Tage Gesamt Antailig
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
Beleuchtung/Gemeinschaft 328,14 243,0600 45,0700 m?*Wohnfiache gesamt 60,85
Wasser 634,35 243,0600 45,0700 m* Wohnfidche gasamt 117,63
Entwisserung 27181 243.0600 45,0700  m* Wohnfidche gesamt 50,40
Millabfuhr 527,28 243,0600 45,0700 m* Wohnflicha gesamt 97,77
Grundsleuer 247,41 243,0600 45,0700 m*Wohnfliche gasamt 4588
Haftpflichtvarsicherungen 98,74 243,0800 45,0700 m*Wohnflache gesamt 1831
Wohngebaude-/Brand-VS 335,98 243,0800 45,0700  m*Wohnflidche gesamt 62,30
Hausmeister + Reinigung 2.499,00 243,0800 45,0700 m?Wohnfliche gesamt 463,38
Heizkosten 933,75~ Ergebnis Brunata 81,03
Material Hausmeister 83,30 243,0600 45,0700 m*Wohnfliche gesamt 1545
Niederschlagsgebihr 55,52 243,000 45,0700 m* Wohnfiiiche gesamt 10.29
4.147,78 1.023,29
Summe gesamt 4.147.78 1.023,29
Ihr Anteil
Summe anteilige Betrage 942,26
Summe Festbetrdge 81,03-
Gesamtkosten 1.023,29-
Gesamt-Vorauszahlung 732,00 732,00
manuell
291,28-
Ihre Nachzahlung per 31.12.2013 291,29 291,29
Schlisseliibersicht
it o AN ife/Bescireibuig
Ergebnis Brunata Nur Text Ergebnis laut der beiliegenden Brunata-Abrechnung
miWohnfiiche gesamt Anteil  Quadralmeler Wohnfliche gesam -
Schldsselerlduterung
Schliisseltext Zeltraum Tage Wert Ihr Antell Tage Gesamt Wert Gesamt Gesamt Objekt
m* Wohnfidche gesa 01.01.2013  31.12.2013 365 45,07 4507 365 45,07 243,06
Nummer 2008.20041 Silvia Leger 04 1.0G rechts  Mieter Schillerstr. 3 in Neusal
Umsatzsteuernummer: 118/21739 Peschel Holding AG, Augshurger Str. 9, 86157 Augsburg
Seite 1 02.12.2014
Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Bickergasse 12
86150 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mail: info@klundt-hausverwaltung.de
Frau Silvia Leger (Emelie Mairoser) Paul-Zoll-Str. 3 87448 Waltenhofen
Nummer 2008.20041 04 1.0G rechis  Mieter Schillerstr, 3 in Neusal
Arbeitsleistungen gema@s § 35 a ESIG
Zeitraum : 01.01.2013 bis 31.12.2013
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
DI gen
Verlailer-Schliissel Ihr Anteil
Abrechnungsposten fiir 366 Tage Gesamt Anteilig
Hausmeister + Reinigung 243648 243,0600 45,0700 m* Wohnflache gesa 451,79
Summe: 243648 - asty7e
Handwerkerlelstungen
Gesamtkosten Verteiler-Schidssel Thr Antell
Abrechnungsposten filr 365 Tage Gesamt Anteilig
Heizkosten 0,0000 0,0000 Ergebnis Brunala 14,49
Summe; o 14445 -
Zwischensumme: 248444 466,28
Gesamtsumme: 2.484,44 466,28
Hinweis:

Die ausgewiesenen Arbeitskostenanteile konnen fiir SteuererméBigungen gemafn § 35 a des
Einkemmenssteuergesetzes relevant sein. Der Ausweis der Arbeitskostenanteile in dieser Abrechnung stellt
jedach keine steuerrechtliche Wiirdigung, Bewertung oder Beratung dar. Der Verwalter ibernimmt keinerlei
Gewahr fiir die Absetzbarkeit der oben aufgefiihrten Positionen, ebenso nicht fiir die Zuordnung zu den
entsprechenden Unterarten. Alle Angaben laut Rechnungen der Dienstleistungsunternehmen, Ob und in
welcher Hohe bestimmte Anwendungen unter die Bestimmungen des § 35 a Einkommenssteuergesetzes
fallen oder nicht, obliegt allein der Klarung zwischen dem Steuerpflichtigen und der fiir ihn zusténdigen
Finanzbehdrde.



Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Biéckergasse 12
86150 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mall: info@klundt-hausverwaltung.de

Rechnungsnummer: Schillerstr. 3 /00005/ 2013
Augsburg, 02.12.2014

Hermn Rainer Philipp Hauptstralle 51 D 86391 Stadtbergen

Nummer 2008.20053 05 DG links  Mieter Schillerstr. 3 in Neusan

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2013 Betriige In EUR

Zeitraum 01.01.2013 bls  31.12.2013
Ihre Abrechnungsperiode 01.01.2013 bis  31.12.2013
Mieter Schillerstr. 3 in Neusa
2u verteilen Verteller-Schilssel Thr Anteil
Abrechnungsposten fiir 365 Tage Gesamt Anteilig
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
Beleuchtung/Gemeinschaft 328,14 243,0600 31,3700 m* Wohnfliche gesaml 42,35
Wasser 634,35 243,0600 31,3700 m*Wohnfliche gesamt 8187
Entwésserung 27181 243,0600 31,3700 m*Wohnfidche gesamt 3508
Mallabfuhe 527,28 243,0600 31,3700 m?Wohnfiache gesamt 63,05
CGrundsteuer 24741 243,0800 31,3700  m*Wohnflache gesamt 31,93
Haftpflichtversicherungen 98,74 243,0600 31,3700 m* Wohnfidche gesamt 1274
Wohngebaude-/Brand- VS 33598 243,0600 31,3700  m?Wohnflache gesaml 43,36
Hausmeister + Reinigung 2.499,00 243,0600 31,3700  m* Wohnfidche gesamt 322,53
Heizkasten 933,75~ Ergebnis Brunata 232,28
Malerial Hausmeister 83,30 243,0600 31,3700 m* Wohnfidche gesamt 10,75
Niederschiagsgebiihr 55,52 243,0600 31,3700 m? Wohnfidche gesamt 747
4.147,78 423,55
Summe gesamt 4.147,78 423,55
Ihr Anteil
Summe anteilige Betrige £55,83-
Summe Festbetrige 232,28
Gesamtkosten 423,55~
Gesamt-Vorauszahlung 480,00 480,00
manuell
58,45
56,45 56,45

Ihr Guthaben per 31.12.2013

Schlilsseliibersicht

Schidssel At Info/Beschreibung o B
Ergebnis Brunala Nur Text Ergebnis laul der beiliegenden Brunale-Abrechnung
m* Wohnflache gesamt  Anteil Quadratmeter Wohnfidche gesamt -
Schliisselerlduterung
Schliiss-}lzl____ Z_nll_murn o Tage Wert Ihr Anteil Tage Gesamt Wert Gesamt Gesamt Objekt
m?Wohnflache gesa  01.012013  31.12.2013 365 31,37 31,37 365 3137 243,06
Nummer 2008.20053 Rainer Philipp 05 DG links  Mieter Schillerstr. 3 in Neusaf
Seite 1 02.12.2014
Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Bickergasse 12
86150 Augshurg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mail: info@klundt-hausverwaltung.de
Herm Rainer Philipp Hauptstrale 51 86391 Stadtbergen
Nummer 2008.20053 05 DG links  Mieter Schillerstr. 3 in Neusaft
Arbeltslelstungen gemaR § 35 a ESIG
Zeitraum 01.01.2013 bis 31.12.2013
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
‘Gesamikosten Verteiler-Schliissel Ihr Anteil
‘Abrechnungspasten fiir 365 Tage Gesaml Anteilig
Hausmeister + Reinigung 2.436.48 243.0600 31,3700 Wohnflache gesa 314,46 o
Summe: 243648 31446
Handwerkerleistungen
Gesamtkoslan Vertailar-Schilissel Ihr Antell
Abrechnungsposten fur 365 Tage Gesamt Anteilig
Heizkosten 47.96 00000 0,000 Ergebnis Brunata 3,66
Summe: 47,98 s
Zwischensumme: 2.484,44 318,12
Gesamtsumme: 2.484,44 318,12
Hinweis:

Die ausgewiesenen Arbeitskostenanteile kénnen fiir SteuerermaRigungen gemal § 35 a des
Einkommenssteuergesetzes relevant sein. Der Ausweis der Arbeitskostenanteile in dieser Abrechnung stellt
jedoch keine steuerrechtliche Wiirdigung, Bewertung oder Beratung dar. Der Verwalter {ibernimmt keinerlei
Gewabhr fiir die Absetzbarkeit der oben aufgefiihrten Positionen, ebenso nicht fir die Zuordnung zu den
entsprechenden Unterarten. Alle Angaben laut Rechnungen der Dienslleistungsunternehmen. Ob und in
welcher Hohe bestimmte Anwendungen unter die Bestimmungen des § 35 a Einkommenssteuergesetzes
fallen oder nicht, obliegt allein der Klérung zwischen dem Steuerpflichtigen und der fiir ihn zusténdigen
Finanzbehérde.



Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Klundt
Bickergasse 12
86150 Augshurg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mail: info@klundt-hausverwaltung.de

Rechnungsnummer: Schillerstr. 3 /00006/ 2013
Augsburg, 02.12.2014

Frau und Herm Silvia Wimmer Alexander Schulz Ahornstr. 3 D 86343 Kénigsbrunn

Nummer 2008.20061 06 DG rechts  Mieter Schillerstr. 3 in Neusaf

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2013 Betrége in EUR
Zeitraum 01.01.2013 bis  31.12.2013

Ihre Abrechnungsperiode 01.01.2013 bis  31.12.2013

Mieter Schillerstr. 3 in Neusat

2u verteilen Verteiler-Schilissel Ihr Anteil
Abrechnungsposten fur 365 Tage Gesaml Anteilig
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN
Beleuchlung/Gemeinschaft 32814 243,0600 31,4300 m*Wohnflsche gesamt 4243
Wasser 634,35 243,0600 31,4300  m* Wohnflache gesamt 82,03
Entwasserung 271,81 243,0600 31,4300 m*Wohnflache gesamt 35,15
Miillabfuhr 527,28 243,0600 31,4300 m* Wohnfliche gesamt 68,18
Grundstauer 247,41 243,0600 31,4300 m? Wohnfldche gesamt 31,99
Haftpflichtversicherungen 98,74 243,0600 31,4300  m* Wohnflache gesaml 12,77
‘Wohngebaude-Brand-VS 335,98 243,0600 31,4300 m*Wohnfldche gesamt 43,45
Hausmeister + Reinigung 2.499,00 243,0600 31,4300 m* Wohnfldche gesamt 32314
Heizkosten 933,75~ Ergebnis Brunala 360,63~
Malerial Hausmeister 83,30 243,0600 31,4300 m* Wohnfléche gesamt 10,77
Niederschlagsgebiihr 55,52 243,0600 31,4300 m* Wohnfache gesamt 7,18
4.147,78 287,46
Summe gesamt 4.147.78 287,46
Ihr Antsil
Summe antellige Betrige 657,09-
Summa Festbatraga 369,63
Gesamlkosten 287,46
Gesami-Vorauszahlung 480,00 480,00
manuell
192,54
Ihr Guthaben per 31.12.2013 192,54 192,54
Schliisseliibersicht
Schiussel Art Info/Beschreibung
Ergebnis Brunata Nur Text Ergebris laut der beiliegenden Brunala-Abrechnung
m* Wohnfidche gesamt  Anleil Quadratmeter Wohnfldche gesamt

Schliisselerliuterung

Schliisseltext Zeltraum - ) T’E B . Wert 71rkmall Tage Gesamt Wert Gesamt Gesamt Objekt
o Wohnflache gesa 01012013 31.12.2013 365 31,43 31,43 365 31,43 243,06
Nummer 2008.20061 Silvia Wimmer 06 DG rechts  Mieter Schillerstr. 3 in Neusat

02.12.2014
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Klundt Hausverwaltung
Inhaberin: Stefanie Kiundt
Bickergasse 12
86150 Augsburg
Telefon: 0821/810 49 94
Telefax: 0821/810 49 95
E-Mall: info@klundt-hausverwaltung.de

Frau und Herrn Silvia Wimmer Alexander Schulz Ahornstr. 3 86343 Konigsbrunn

Nummer 2008.20061 06 DG rechts  Mieter Schillerstr. 3 in Neus&n

Arbeitsleistungen gemén § 35 a EStG
Zeitraum : 01.01.2013 bis 31.12.2013
AUF DEN MIETER UMLAGEFAHIGE KOSTEN

Haushall he DI lal

Gesanmtkosten Verteiler-Schilissel Ihe Anteil
Abrechnungsposten fiir 365 Tage Gesamt Anteilig
Hausmeister + Reinigung 243848 243,0600 31,4300 m* Wehnflache gesa 315,06
Summe: 243648 315,06
Handwerkerleistungen

Gesamtkosten Verteiler-Schllssel Ihr Anteil
Abrechnungsposten fir 365 Tage Gesamt Anteilig
Heizkosten 47,96 0,0000 10,0000 Ergebnis Brunata 4,88
Summe: 479 4,88
Zwischensumma: 248444 319,94
Gesamtsumme: 248444 319,94

Hinweis:

Die ausgewiesenen Arbeitskostenanteile kénnen fiir Steuerermafigungen gemaf § 35 a des
Einkommenssteuergesetzes relevant sein. Der Ausweis der Arbeitskostenanteile in dieser Abrechnung stellt
jedoch keine steuerrechtiiche Wiirdigung, Bewertung oder Beratung dar. Der Verwalter (ibernimmt keinerlei
Gewabhr fiir die Absetzbarkeit der oben aufgefiihrten Positionen, ebenso nicht fiir die Zuordnung zu den
entsprechenden Unterarten. Alle Angaben laut Rechnungen der Dienstleistungsunternehmen. Ob und in
welcher Hohe bestimmte Anwendungen unter die Bestimmungen des § 35 a Einkommenssteuergesetzes
fallen oder nicht, obliegt allein der Kldrung zwischen dem Steuerpflichtigen und der fiir ihn zusténdigen
Finanzbehérde. - o o



ENERGIEAUSWEIS . vomgossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gilitig bis: 04.05.2022 + |
Gebidude > .
Gebaudetyp Wohngebéude
| Liegenschaftsnummer 164500
Adresse Schillerstr. 3
86356 Westheim
Kundennummer 513345 Gebdudefoto
Gebéudeteil (freiwillig)
Baujahr Geb&dude 1953
Baujahr Anlagentechnik)| 1998
Anzahl Wohnungen 6
| Gebaudenutzfliche (Ay) | 292
. Erneuerbare Energien
Liiftung
. Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung E Sonstiges (freiwillig)
des Energleausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die |
energetische Geb&udenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
| unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlédgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen -

. siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch B Eigentlimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energlieauswelses

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieauswels ist lediglich dafiir gedacht, einen
{iberschlédgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller
BRUNATA Wirmemesser GmbH und Co. KG
ngnbaghstrﬂl&e 40 o /{//
81379:Minchen 04.05.2012

Datum Dipl.-Ing. (FH) Josef King
1) Mehrfachangaben méglich



BRUNATA
METREMNER

ENERGIEAUSWEIS « woimgesiuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes : 2
Energiebedarf
e CO,Emissionen " kgl(m?.a)
-" ';- Endenergiebedarf dieses Gebiudes
Yt KWhi{m?a)
h Y

0 50 100 150 200 250 300

iy KWh/(m?a)

-’, .1' Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
+-= (,Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemaf EnEV ?)
Prim&renergiebedarf

Fiir Energlebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh/[m?-a) Anforderungswert kWh/(m®a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
ergeli i budehle H'r O Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert WHm*K)  Anforderungswert W/(m?K) L Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV

Sommedicher Wammeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf
Energietrédger Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?.a) fiir Gesamt in kWhi(m?-a)
Heizung Warmwasser Hilfsgerate
ErsatzmaRnahmen 3 Vergleichswerte Endenergiebedarf
: Anforderungen nach §7 Nr. 2 EEW&rmeG AT o
| [ Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 30200
eingehallen, ,,,“_;, " %D
S & & Sr 3 & &
| Anforderungen nach §7 Nr. 2 L. V. m. § 8 EEWirmeG f 6‘»‘? j £F gf ég;g? °F
: ; : g < &L £ & F£
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verschérft, & dt Qb ﬂégf §& E?&g’ #gga
T @ Q S S
Primérenergiebedarl &s $ &5 &5
o
Verscharfter Anforderungswert: kWh/{m?-a). i_"’-‘ ; &5
| Transmissionswémeveriust Hy & &

5
Verschérfter Anforderungswert: W/(m2K). )
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energiesinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternalive Berechnungsverfahren zu, die im
Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die

. angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische

Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiidche (Ay).

1) freiwillige Angabe 2) bei Neubau sowie bei Modemisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von §7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Wérmegesetz 4) ggf. einschlieBlich Kihlung
5) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhduser



BRUNATA
METRONE

ENERGIEAUSWEIS « vcmgesuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Geb3dudes (.3

Adresse Schillerstr. 3 Geb3udeteil
86356 Westheim

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:

174 KWh/(m?a)
0 50 100 150 200 250 300 350 2400
Energleverbrauch far Warmwasser: O enthalten E  nicht enthalten

O Das Gebdude wird auch gekilhlt; der typische Energieverbrauch fir Kithlung betragt bei zeitgeméafen Geréten
etwa 6 kWh je m? Gebéudenulzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energieverbrauchskennwert in kWhi/(m*a)
zeitlich bereinigt, klimabereinigt
Energietrager von bis Energie- Anteil Klima- Heizung Warm- Kennwerl
verbrauch Warm- faktor wasser
[kwh] wasser
[kWh] P P o
01.01.2010 | 31.12.2010 55.953,00 0,92 176 0 176
Gas 01.01.2009 | 31.12.2009 48.661,00 1,04 174 0 174
Gas 01.01.2008 | 31.12.2008 48,523,00 1,04 173 1] 173
Durchschnitt | & 174

| Vergleichswerte Endenergiebedarf

N Die modellhaft ermitielten Vergleichswerle beziehen sich auf
0 50 100 150 200 250 300 350 2400 Gebaude, in denen die Wérme fiir Heizung und Warmwasser

|- e AT durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.
s & o & e & Sall ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden, der
g §§’ -6%5' g:@é“ keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten, dass auf die
LA :;; g g? Warmwasserbereitung je nach GebéudegréRe 20 - 40

£ KWh/(m?-a) entfaflen kénnen.
v ok & 55 g 5 Soll ein Energleverbrauchskennwert eines mit Fem- oder
¢y 0.@' .z?,é} Nahwéme beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu
.§ & g g beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
£ f Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
1) Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb#udenutzflache (A) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Wilterungseinfiusses und sich andernden Nutzerverhaltens

vom angegebenen Energleverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienh&user



BRUNATA
METRONR

ENERGIEAUSWEIS . vorngosiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlduterungen 4

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne
usw.) berechnet, So lasst sich die energetische Qualitét des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und der
Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschllisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte “"Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils ein-
gesetzten Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO»-Emissionen des Gebaudes frei-
willig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&udehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiiberiragende Umfassungsflédche bezogene Transmissionswérme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H'y). Er ist ein Mal fir die durchschnittliche energetische Qualitét aller wérme-
ibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Wérmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wérme-
schutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich benttigte Energiemenge flur Heizung,
Louftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebédudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebédude bei standardsierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liiftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefiihre Bereiche
angegeben, in denen die Werte flr die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte
auch auferhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

| Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten &rtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So filhren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der

Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den zuklnftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abh&ngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Geb&uden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis flir alle Nutzungen oder
zwel getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der

Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").



BRUNATA
METROMNER

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geman § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude
Schillerstr. 3 Hauptnutzung/  wohngebaude
Adresse  gq356 Westheim | Gebaudekategorie ¢

Empfehlungen zur kestengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind E mdglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen :
Nr. Bau- bderAnlagenteiI'e MafBnahmenbeschreibung

1 Aulenwande Um ein mogliches Energiesparpotenzial zu identifizieren, empfehlen

wir, die Da@mmung der AuRenwénde zu Gberprirfen.

2 Dach Es sollte Uberpriift werden, ob der Warmeschutz des Daches bzw.
der obersten Geschofidecke bereits ausreichend ist.

3 | Kellerdecken Die Pritfung, ob eine Dammung der Kellerdecke vorhanden ist bzw.
schon ausreicht, sollte vorgenommen werden.

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

| Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen flir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwilig)

| ; Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2
Mo‘dern_isierung ’
gemal Nummen:

Primarenergiebedarf
[kWh/(m*a)]
Einsparung gegentber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]
Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
leglma)
Einsparung gegentiiber

Ist-Zustand [%]

Aussteller
BRUNATA Wérmemesser GmbH und Co. KG

Aidenbachstralie 40
81379 Minchen s /{ %
04:05.2012

Datum Dipl-Ing. (FH) Josef King
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