


Linkes Bild
Das Weberhaus im Stadtzentrum

Rechtes Bild
Wassergottheit am Augustusbrunnen

Augsburg, Sitz der Regierung von Schwaben, zahlt zu den altesten Stadten
Deutschlands. Ihre groBe Blite erlebte die Stadt wahrend der Renaissance,
als sie—nicht zuletzt durch das Wirken der Kaufmannsfamilie Fugger—ein
Welthandels- und Bankzentrum wurde. Zahlreiche Bauwerke aus dieser Zeit
pragen bis heute das eindrucksvolle architektonische Bild des Zentrums.
Augsburg ist in jeglicher Hinsicht eine ideale Stadt zum Wohnen. Als Gber-
sichtliche GroBstadt verbindet sie Bodenstandigkeit und siidlandische Lebens-
freude.

Knapp 30 Zugminuten von Miinchen entfernt, bietet Augsburg vergleichswei-
se glinstiges Kaufen und Mieten, eine vielseitige Kulturlandschaft, prachtvolle
Sehenswiirdigkeiten und eine charmante Altstadt. Daneben ist Ausburg eine
ausgesprochen griine Stadt, wie die Goldmedaille beim Europaischen Wett-
bewerb fiir Griin und Blumen in der Stadt belegt. Viele Parkanlagen, der Zoo
und der Botanische Garten zahlen dazu, in den Sommermonaten pulsiert das
Leben im Griin der Biergarten und in den StraBencafeés.
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Das prachtvolle Rathaus im Zentrum von Augsburg

Die breite Palette an Ausgehmdglichkeiten in
Augsburg spiegelt sich wider in zahlreichen
Theatern, Museen, Kinos, in Restaurants,
Cafes und Bars.

Am Wochenende lockt das griine Umland:
Ausflugsziele, Rad- und Wanderwege, Bade-
seen und Golfplatze entdecken Sie nahe der
Stadtgrenzen.

Entsprechend der historischen Bedeutung der
Stadt finden sich in Augsburg viele traditi-
onsreiche Betriebe sowie Industrieunterneh-
men, die den Wirtschaftsstandort Augsburg
weltweit interessant machen.

Wahrzeichen der Stadt—der Perlachturm



Das Mehrfamilienhaus
im Augsburger Domviertel

Das Objekt Pfarrle 3 liegt im Domviertel in Augsburg-Innenstadt.

Der Stadtteil, gegriindet zur Rdmerzeit, beginnt im Westen und ist von der Frauentor-,
Thomm- und Stadtbachstral8e, dem Ufer des Lech,

der Bert-Brecht-StraBe, dem Unteren Graben und dem AuBeren Pfaffen-
gasschen begrenzt.

Der Mittelpunkt des Viertels stellt der Augsburger Dom mit den zwei Glockentiirmen dar,
umgeben von einer groBen Parkanlage.
Das 1964 erbaute Mehrfamilien- und Geschaftshaus verflgt ber eine Wohn- und Nutz-
flache von ca. 1000m?, zum Haus gehdren vierzehn Wohneinheiten und eine
Gewerbeeinheit, drei Garagen und ein Stellplatz. Die Wohnungen erstrecken sich tber
vier Etagen, sind schon geschnitten und verfligen teilweise tiber Loggien.
Die Wérmeversorgung erfolgt iiber Gaszentralheizung.

Zum Objekt gehdren zusatzlich Waschraum, Trockenraum, Fahrrad- und Kinderwagen-
raum sowie Kelleranteile.
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Hauseingangsseite Pfarrle 3




Ein historisches Umfeld—
das Augsburger Domviertel

Geprégt vom Dom , Unserer Lieben Frau”, vielen weiteren Kirchen und zahlrei-
chen Schulen, die in Zusammenhang mit der Augsburger Kirchengeschichte stehen,
ist das Viertel eines der altesten Augsburgs.

Dazu kommt die Fiirsthischofliche Residenz, der Fronhof, der Hofgarten, kirchliche
Einrichtungen und Gebdude, aber auch alte Handwerkerhduser und Laden.

Hier findet man viele stille und malerische Winkel, die einen ganz eigenen romanti-

schen Charakter haben.




Besondere und kleine Laden schmiicken das Domviertel

Blick in Richtung Perlachturm und Rathaus




Untergeschoss Gewerbe und Kelleraufteilungen
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Gewerbe Untergeschoss

Keller 1 11,13 m?
Keller2 3,09 m?2
Flur 4,27 m?2
WC Vorraum 2,84m2
WC1 1,69 m?2
WC2 1,03 m2
Abstell. 1 2,38 m?
Abstell. 2 3,93 m?2
Lager 5,17 m?
ZVB 36,98 m2

Aufzugmasch.  2,12m2
Gesamt 74,63 m?
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Die Grundrisse

Zimmer

Flur 1 @

Gewerbe

Gewerbeeinheit

Gewerbe 39,06 m2
Zimmer 12,48 m2
Flur 1 1,63 m?
Flur 2 14,12 m?
Aufenthalt 8,88 m?2
Lager 8,67m?2
Abstell, 0,64 m?2
Gesamt 85,48 m?2

Erdgeschoss

Abstell.

Flur 2

Lager

Aufenthalt



Kind

Schlafen

Kiiche

Flur

Bad

Wohnen

3 ZKB—Wohnung 8

Wohnen
Schlafen
Kind

Flur

Kiiche

Bad
Abstell.
Gesamt
abzgl. Putz

23,57 m?
17,58 m?
10,44 m?
6,13 m?
5,90 m?
4,57 m?
1,25m?
69,44 m?
68,10 m?

Erdgeschoss

Bad

Flur

Wohnen

Kiiche

3 ZKB—Wohnung 7

Wohnen
Schlafen
Kind

Flur

Kiiche

Bad
Abstell.
Gesamt
abzgl. Putz

23,57 m?
23,08 m?
11,93 m?
6,13 m?
5,90m?
4,57 m?
1,25m?
76,43 m?
74,08 m?

Schlafen

Kind
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Die Grundrisse

Kiiche Bad

Flur @

Wohnen/Schlafen

1 ZKB—Wohnung 2

Wohnen/Schlafen 25,05m?

Flur 4,38 m?
Kiiche 5,45m?
Bad 3,95m?
Gesamt 38,83 m?
abzgl. Putz 37,66 m2

1. Obergeschoss

Bad

@

Schlafen

Flur

Kiiche

Wohnen

2 ZKB—Wohnung 1

Wohnen
Schlafen
Flur

Kiiche

Bad
Abstell.
Gesamt
abzgl. Putz

19,08 m?
12,64 m?
4,16 m?
4,67 m?
3,95m?
2,03m?2
46,53 m?
45,12 m?

Abstell.



Kind 1

Loggia

Abst.

Wohnen

Kind 2 Kiiche
Flur
Schlafen

4 ZKB mit Loggia—
Wohnung 10

Wohnen 23,57 m?
Schlafen 14,29 m2
Kind 1 10,44 m?
Kind 2 7,18 m2
Flur 9,91 m?2
Kiiche 5,90 m2
Bad 4,57 m?
Abstell. 1,25m?2
Loggia 1/2 2,17 m?2
Gesamt 79,28 m?
abzgl. Putz 77,12 m?

1. Obergeschoss

Bad Kiiche
Abst.

@ Flur

Wohnen
3 ZKB mit Loggia—
Wohnung 9
Wohnen 23,57 m?
Schlafen 18,81 m?
Kind 11,93 m?
Flur 6,13 m?2
Kiiche 5,90 m2
Bad 4,57 m2
Abstell. 1,25m?
Loggia 1/2 2,56 m?
Gesamt 74,72 m?
abzgl. Putz 72,42 m?

Kind

Schlafen

Loggia
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Die Grundrisse

2. Obergeschoss

Kiiche Bad Bad Kiiche

Flur @ @ Flur

Schlafen
Wohnen/Schlafen Wohnen

1 ZKB—Wohnung 4 2 ZKB—Wohnung 3
Wohnen/Schlafen 25,05m? Wohnen 19,08 m2
Flur 4,38 m? Schlafen 12,64 m?2
Kiiche 5,45m? Flur 4,16 m?
Bad 3,95m? Kiiche 4,67 m2
Gesamt 38,83 m? Bad 3,95m?
abzgl. Putz 37,66 m2 Abstell. 2,03m?

Gesamt 46,53 m?

abzgl. Putz 45,12 m2

Abstell.



Kind 1

Abst.

Kiiche
Kind 2
Flur
Schlafen
Loggia

4 ZKB mit Loggia—
Wohnung 12

Wohnen 23,57 m?2
Schlafen 14,29 m2
Kind 1 10,44 m?
Kind 2 7,18 m?
Flur 9,91 m?
Kiiche 5,90 m?
Bad 4,57 m?
Abstell. 1,25m?
Loggia 1/2 2,17 m?
Gesamt 79,28 m?
abzgl.Putz 77,12 m?

2. Obergeschoss

Bad Bad Kiiche
Abst.
w @
Wohnen Wohnen

3 ZKB mit Loggia—
Wohnung 11
Wohnen 23,57 m?2
Schlafen 18,81m2
Kind 11,93 m?
Flur 6,13 m?
Kiiche 5,90 m?
Bad 4,57 m2
Abstell. 1,25m?2
Loggia 1/2 2,56 m?
Gesamt 74,72 m?
abzgl. Putz 72,42 m?

Kind

Schlafen

Loggia
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Die Grundrisse

3. Obergeschoss

Kiiche Bad Bad Kiiche

Flur @ @ Flur

Schlafen
Wohnen/Schlafen Wohnen

1 ZKB—Wohnung 6 2 ZKB—Wohnung 5
Wohnen/Schlafen 25,05m? Wohnen 19,08 m2
Flur 4,38 m? Schlafen 12,64 m2
Kiiche 5,45m? Flur 4,16 m?
Bad 3,95m? Kiiche 4,67 m2
Gesamt 38,83 m? Bad 3,95m?
abzgl. Putz 37,66 m?2 Abstell. 2,03m?

Gesamt 46,53 m?

abzgl.Putz 45,12 m2

Abstell.



Kind 1

3. Obergeschoss

Kind 2
i} Bad
Kiiche
Abst.
Flur
Schlafen
Wohnen
Loggia

4 ZKB mit Loggia—
Wohnung 14

Wohnen 23,57 m?2

Schlafen 14,29 m2

Kind 1 10,44 m?

Kind 2 7,18 m?

Flur 9,91 m?

Kiiche 5,90 m2

Bad 4,57 m2

Abstell. 1,25m?

Loggia 1/2 2,17 m?

Gesamt 79,28 m?

abzgl. Putz 77,12 m?

Bad i}
Kiiche
Abst.
@ Flur
Wohnen

3 ZKB mit Loggia—
Wohnung 13
Wohnen 23,57 m2
Schlafen 18,81m2
Kind 11,93 m?
Flur 6,13 m?
Kiiche 5,90 m?
Bad 4,57 m2
Abstell. 1,25m?2
Loggia 1/2 2,56 m?
Gesamt 74,72 m?
abzgl. Putz 72,42 m?

Kind

Schlafen

Loggia



Plusbau GmbH—das Unternehmen

Herzlich Willkommen heiBen wir Sie
in unserem Biiro in der
Augsburger StraBe 9

Die Plusbau GmbH ist ein mittelstandisches Augsburger Bautrager-
Unternehmen, das seit 1994 besteht und inzwischen auf iiber

1000 verkaufte Wohnungen zurlickblicken kann.

Bauen oder eine Immobilie zu erwerben ist fir die meisten Menschen
eine tiefgreifende, meist einmalige Entscheidung. Wir sind bestrebt, dieser
besonderen Bedeutung auf allen Ebenen gerecht zu werden: durch Kom-
petenz, Service, Leistung und dem Bewusstein, fiir den auBerordentlichen
Stellenwert jedes Projektes.

Bei Plushau treffen Sie auf umfassende Kenntnis des lokalen Marktes

und erfolgreiche Erfahrung vieler Jahre im Bautragergeschaft.

Hier stehen lhnen Betriebswirte, Architekten und Bauleiter als kompetente
Ansprechpartner zur Verfugung.

Im Vordergrund stehen dabei stets Kundenorientierung und Transparenz.
Die Beratung in finanziellen Fragen schlieBt nicht nur die Kostenseite Ihres
Vorhabens ein, wir helfen auch bei Finanzierung und Abwicklung.



Einige unserer attraktiven Wohnungsobjekte:
Der Neubau der Wohnanlage ,Am Himmelwei-
her” in Augsburg-Gdggingen (1.Bild oben),
Neubau der Wohnanlage , Trias” im Augsburger
Prinz-Karl-Viertel (2.Bild),

die hochwertige Sanierung einer Jugendstilvilla
in der Augsburger CalmbergstraBe (3.Bild) und
die umfangreiche Sanierung des Denkmal-
schutzhauses Drittes Quergalchen in Augsburg
(Innenansicht Wohnung 7, Bild unten).




20

URNt. 22711 ro121

PLirrle 3

TEILUNGSERKLARUNG
Pfiirrle 3

Heute, den zweiundzwanzigsten November zweitausendzwalf
-22.11.2012 -
ist vor mir,
DR. ERKKI BERNHARD,
NOTAR IN AUGSBURG,

an der Amtsstelle in Augsburg, Theaterstralle 8, anwesend:

Herr Thomas Piller, Kaufmann

geboren am 30.09.1966,

geschiftsansissig in 86157 Augsburg, Augsburger Str. 9,

mir, Notar, perstnlich bekannt,

hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschiifisfiihrer fiir die

Plusbau GmbH

mit dem Sitz in Augsburg,
(Postanschrift: wie vor)

Hierzu bescheinige ich, Notar, aufgrund Einsicht in das elektronische
Handelsregister des Amtsgerichts Augsburg — Registergericht vom heutigen
Tag, dass dort unter HRB 17884 die vorgenannte Gesellschaft eingetragen
ist und dass Herr Thomas Piller als einzelvertretungsberechtigter und von
den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschiftsfithrer zur
Alleinvertretung berechtigt ist.

Uber den Grundbuchstand habe ich mich durch elektronische Einsicht in das
Grundbuch unterrichtet. Eine zusitzliche Einsicht in Grundakten ist nicht
erfolgt.

Der Bct-:-:ilig.fe erkldrte, was folgt:
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I.
Grundbuchstand

1. Grundbuch und Sachstand
Im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg fiir Augsburg

Blatt 39491
ist folgender Grundbesitz der Gemarkung Augsburg vorgetragen:

FLNr. 1790 Pfiirrle 3, Wohn- und Geschiiftshaus, Hofraum zu 608 gm.

2/5 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
FINr. 1787 Im Windhof, Gebiude- und Freifliche zu 230 gm.

Den vorstehenden Grundbesitz hat die Firma Plusbau GmbH mit Urkunde
des Notars Dr. Erkki Bernhard in Augsburg vom 17.10.2012, URNr.
1954/2012 T zum Alleineigentum erworben,

Nach Vollzug im Grundbuch wird der Grundbesitz belastet sein wie folgt:

Abteilung II (sonstige Belastungen):
lastenfrei;

Abteilung III (Grundpfandrechte):
lastenfrei.

IL
Wohnanlage

Auf dem in Ziffer I. bezeichneten Grundbesitz befindet sich das Wohn- und
Geschiftshaus

Pfiirrle 3
mit einer Gewerbeeinheit, vierzehn Wohneinheiten samt Kellern und drei
Garagen
Es werden gebildet:

- eine Gewerbeeinheit mit GE 1 bezeichnet,

- vierzechn Wohneinheiten mit WE 1 bis WE 14 samt je einem Keller-
raum gleicher Nummer K1 bis K 14 bezeichnet,

- drei Garagen mit G 1 bis G 3 bezeichnet.

Es wird ein Sondernutzungsrecht an einem oberirdischen Stellplatz mit S 1
bezeichnet gebildet.

IMI.
Teilung

Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem in Ziffer I. bezeichneten Grund-
stiick in Miteigentumsanteile in der Weise auf, dass mit jedem Anteil das
Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen (Teileigen-
tum) oder Wohnung (Wohnungseigentum) verbunden ist.

21
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Die Aufteilung erfolgt, wie in der

Anlage 1

zu dieser Urkunde aufgefithrt,

Die Aufieilung erfolgt in Ubereinstimmung mit den vorldufigen Auftei-
lungsplédnen, die dieser Urkunde als

Anlage Pliine I

beigefiigt sind.

Alle Wohnungseinheiten sind in sich abgeschlossen. Die Abgeschlossen-
heitsbescheinigung ist noch nicht erteilt.

Aus dem Aufteilungsplan ergibt sich die Aufteilung des Gebiudes sowie die
Lage und Griélle der im Sondereigentum und der im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Gebiudeteile.

Zu der Gewerbeeinheit GE 1 gehdrt der mit ,,Abstell 2* und GE 1 bezeich-
nete Abstellraum, zuginglich unter der Treppe. Dieser ist ausschlieBlich
iiber die Einheit GE 1 erschlossen.

Die mit der gleichen Nummer bezeichneten Kellerriiume gehiiren jeweils zu
dem Sondereigentum der jeweiligen Wohnung mit der gleichen Nummer.

Die Firma Plusban GmbH wird nach Vorliegen der Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung in einem Nachtrag zu dieser Urkunde die Ubereinstimmung der
genehmigten Aufteilungspline mit den vorliegenden vorliufigen Aufiei-
lungsplinen feststellen.

Iv.
Gemeinschafisordnung

Das Verhéltnis der Eigentiimer bestimmit sich nach den §§ 10 bis 29 WEG,
soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist.

GemiiB § 10.Abs.] Satz 2 WEG wird als Inhalt des Wohnungseigentums die
in der

Anlage 2

niedergelegte Gemeinschafisordnung festgelegt.

V.
Antriige



Es wird bewilligt und
beantragt

zur Eintragung in das Grundbuch

e der Vollzug der Teilung gemil Ziffer 111 und Anlage 1 dieser Urkunde

e die Bestimmungen geméh Ziffer IV und Anlage 2 dieser Urkunde als
Inhalt des Wohnungseigentums.

VI.
Vollmacht

Der Firma Plusbau GmbH

wird Vollmacht erteilt,

e die Teilungserklirung und Gemeinschaftsordnung in jeder Weise abzu-
dndern, insbesondere Miteigentumsanteile abzufindern, Sondereigen-
tumsanteile abzusindern, zu vereinigen, zu unterteilen und Sondereigen-
tum in Gemeinschaftseigentum und Gemeinschafiseigentum in Sonderei-
gentum zu iiberfiihren;

» Sondernutzungsrechte zu bilden, zuzuordnen und aufzuheben;

o die Zweckbestimmung zu dindern.

Die Vollmacht kann nur vor den Notaren Dr. Bernhard und Dr, Strafier in

Augsburg ausgeiibt werden und kann nach dem Verkauf einzelner Einheiten

nur insoweit ausgeiibt werden, als das Sondereigentum und der Miteigen-

tumsanteil verkaufter Einheiten nicht davon betroffen wird. Untervollmacht
kann erteilt werden.

VIL.
Kosten, Abschriften

Die Kosten dieser Urkunde triigt der Eigentiimer.

Von dieser Urkunde erhalten beglaubigte Abschriften:
Eigentilmer (3) mit Plinen

Eigentiimer (15) im Auszug — ohne Pléne-
Amtsgericht - Grundbuchamt -

Pline (Anlage I) zur Durchsicht vorgelegt;
Samt allen Anlagen
{Anlage 1/ Anlage 2)
vorgelesen vom Notar, von de eiligten genehmigt

23
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ANLAGE A

Wohn - und Geschéftshaus
Pfarrle 3, 86152 Augsburg
Flachenaufstellung
Wohnung Wohnflache Groe qm| 1000stel
Aufgang 1
1.0G i
WE 1 45,12 45,40
WE 2 37,66 37,90
2.06
WE 3 45,12 45,40
WE 4 37,66 37,90
3.0G =
WE 5 45,12 45,40
WE 6 37,66 37,90
Aufgang 2
EG_ |
WE 7 74,08 74,55
WE 8 68,1 68,53
_—-1-GG -' plally
WE 9 72,42 74,89
WE 10 B 77,12 77,60
2.0G
WE 11 72,42 72,88
WE 12 77,12 77,60
3.0G
WE 13 72,42 72,88
WE 14 7712 77,60
Gewerbe Nutzfliche Groke gm
GE 1EG 85,48
GE 1UG 74,63
GE 1 gesamt 160,11 123,57

1001,25 970,00
Garage G1 10
Garage G2 10
Garage G3 10
Stellplatz STP 1 -

1000,00




§1.
§2.
§ 3.
§ 4.
§5.
§ 6.
§7.
§8.
§9.

§ 10.
§11.
§12.
§13.
§ 14.
§15.
§ 16.

ANLAGE
2

GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Inhaltsiibersicht

Zweckbestimmung
Sondernutzungsrechte an Stellplitzen
Ubertragung des Wohnungseigentums
Vermietung

Instandhaltung des Sondereigentums
Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
Bauliche Verinderungen
Versicherungen

Lasten und Kosten

Wirtschaftsplan
Eigentiimerversammlung

Anderungen der Gemeinschaftsordnung
Verwalter

Verwaltungsbeirat

Weitere Bestimmungen

Giiltigkeitsklausel

Anlage
Gemeinschafsordnung
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(2)

(1)

(2)

(1)
(2)

()

§1.

ZWECKBESTIMMUNG

MNutzung des Wohnungseigentums

(a) Die Mutzung der Wohnungen ist nur fiir Wohnzwecke gestat-
tet.

(b)  Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die in seinem Son-
dereigentum stehenden Réume und neben den {ibrigen Mitei-
gentlimern auch das gemeinschaftliche Eigentum ungehindert
zu nutzen, soweit nicht das Gesetz, die Gemeinschaftsord-
nung, eine Hausordnung oder Rechte Dritter entgegenstehen.

Ausiibung eines Gewerbes oder Berufs

Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in den Eigentumswoh-
nungen ist der jeweilige Wohnungseigentiimer nur mit schriftlicher
Einwilligung des Verwalters berechtigt.

§2.
Sondernutzungsrechte an Stellpliitzen

An dem im beigefiigten Aufteilungsplan Anlage [ eingezeichneten
Kraftfahrzeugstellplatz besteht ein Sondernutzungsrecht.

Der Sondernutzungsberechtigte hat das ausschlieBliche Nutzungs-
recht an dem ihm zugewiesenen Stellplatz, wiihrend die tibrigen Mit-
eigentiimer von der Nutzung ausgeschlossen sind. Dem Sondernut-
zungsberechtigten obliegt auch die Unterhaltungspflicht.

Die Firma Plusbau GmbH hat das Recht der Zuordnung des Sonder-
nutzungsrechts zu den einzelnen Sondereigentumseinheiten. Das
Recht endet mit der VeriuBerung der letzten Sondereigentumseinheit
durch die Firma. Mit Verfullerung eines Sondernutzungsrechtes an
einen Erwerber wird die Zuordnung an ihn bindend.

Die Begriindung des Sondernutzungsrechts erfolgt aufschicbend be-
dingt durch die vorstehende Zuordnung,

§3.

UBERTRAGUNG DES WOHNUNGSEIG ENTUMS

Das Wohnungseigentum ist frei veriiuferlich und vererblich.

Die VerduBerung ist binnen zwei Wochen nach Vertragsabschluf
dem Verwalter schrifilich anzuzeigen.

Dies gilt auch im Fall der VerduBerung im Wege der Zwangsvoll-
streckung oder durch den Insolvenzverwalter, Der VerfiuBerer haftet
neben dem Erwerber fiir alle Verbindlichkeiten des Erwerbers ge-
geniiber der Gemeinschaft, die bis zur Anzeige entstanden sind.

Der VerduBerer einer Wohnung kann nicht verlangen, dass das Ver-
waltungsvermigen, insbesondere die Instandsetzungsriicklage, aus-

Anlage
Gemeinschallsordnung



(4)

(1

2)

(3)

(1)

2)

(3)

-3 -

cinandergesetzt wird.

Simtliche vom Voreigentiimer bereits geleisteten Zahlungen und
Riicklagen gehen auf den Erwerber tiber. Dies gilt auch fiir Wohn-
geldvorauszahlungen.

Der rechtsgeschifiliche Erwerber haftet gesamtschuldnerisch fiir
etwaige Riickstinde. Dies gilt nicht bei Erwerb in der Zwangsver-
steigerung.

§4.
VERMIETUNG

Der Wohnungseigentiimer kann sein Sondereigentum vermieten oder
verpachten. Stellplitze kiinnen vermietet werden,

Der Wohnungseigentiimer hat dem Mieter oder Nutzungsberechtig-
ten die Einhaltung der Gemeinschaftsordnung, Hausordnung und Ei-
gentiimerbeschliisse vertraglich aufzuerlegen. Der Wohnungseigen-
tiimer haftet fiir Verstofle des Mieters oder Nutzungsberechtigten wie
fiir eigene Verstife.

Im Falle wiederholter und schwerwiegender VerstiBe gegen die Be-
stimmungen der Gemeinschaftsordnung oder Hausordnung ist der
Wohnungseigentiimer verpflichtet, fiir Abhilfe zu sorgen und nach
fruchtloser Abmahnung dem Mieter oder Nutzungsberechtigten zu
kiindigen.

§5.
INSTANDHALTUNG DES SONDEREIGENTUMS

Der Wohnungseigentiimer ist zur Instandhaltung des Sondereigen-
tums verpflichtet.

Die Vornahme von Schiinheitsreparaturen innerhalb der Wohnung
steht in seinem Ermessen.

Die Instandhaltung der Wohnungsabschlusstiiren, Fenster, Rollliden
und Kellerabteilen und anderer Gebiudeteile obliegen, wenn sie sich
im Bereich der Wohnung befinden, dem Wohnungseigentiimer. So-
weit die AuBenansicht betroffen wird, ist eine einheitliche Ausfiih-
rung unabdingbar, Das Streichen von Fenstern, Fenster und Balkon-
tiiren sowie gegebenenfalls von Wandflichen und Holzelementen im
Loggien-, Balkon-, Dachterrassenbereich, sowie Terrassenbereich ist
in Art und Farbe einheitlich durchzufithren. Die AuBenseiten der
Fenster, Fenster und Loggientiiren, sowie der Holzelemente im Log-
gien-, Balkon-, Dachterrassen-, und Terrassenbereich sind regelmé-
fBig zu streichen.

Der Verwalter ist berechtigt, jeden Wohnungseigentiimer zur ord-
nungsgeméfen Instandhaltung der in seinem Sondereigentum ste-
henden Réume und Gebéiudeteile anzuhalten. Er kann zu diesem
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Zwecke nach vorheriger Anmeldung deren Zustand iiberpriifen. Die
bei der Uberpriifung festgestellten Méngel hat jeder Wohnungseigen-
tiimer innerhalb einer ihm vom Verwalter zu setzenden angemesse-
nen Frist zu beseitigen.

Der Wohnungseigentiimer haftet fiir vorsitzliche und fahrlissige
Beschiidigung des gemeinschaftlichen Eigentums oder des Sonderei-
gentums anderer Wohnungseigentiimer. Das gleiche gilt, wenn der
Schaden durch Personen verursacht worden ist, die seinem Haus-
stand oder Wirtschaftsbetrich angehiiren oder fiir ihn titig sind, oder
denen er die Benutzung des Eigentums {iberlassen hat.

Die Behebung von Glasschiiden an Fenstern und Tiiren, die sich im
Bereich der Wohnung befinden, obliegt ohne Riicksicht auf die Ur-
sache des Schadens dem Wohnungseigentiimer.

Die Anschliisse an

(a) die Wasserleitung vom Anschluss an die gemeinsame Steig-
leitung an,

(b)  die Versorgungsleitungen fiir Energie von der Abzweigung
vom Zihler an,

(c)  die Entwisserungsleitungen bis zur Anschlussstelle an die
gemeinsame Falleitung,

(d)  die Heizkorper, die Zentralheizung sowie die Vor- und Riick-
laufleitungen an die gemeinsame Steig- und Falleitung

sind von den Eigentiimern selbst instand zu halten.

Die Bodenbelége von Dach- und Balkonterrassen hat der Woh-
nungseigentiimer instand zu halten. Die darunter liegenden konstruk-
tiven Teile, insbesondere die zur Abdichtung dienenden Teile sind
von der Eigentiimergemeinschaft instand zu halten.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, vor der Inangriffnahme
von baulichen Verfinderungen in der Wohnung (Um-, An- und Ein-
bauten) den Verwalter zu unterrichten,

Der Verwalter ist berechtigt, Verinderungen zu widersprechen, falls
durch sic Bauteile nachteilig beriihrt werden.

Ohne Einwilligung oder gegen den Widerspruch des Verwalters
durchgefiihrte bauliche Verinderungen, die das Gemeinschaftseigen-
tum beriihren, hat der Wohnungseigentiimer auf Verlangen des Ver-
walters zu beseitigen und den urspriinglichen Zustand auf seine Ko-
sten wiederherzustellen.

Die Instandhaltung und -setzung der cinem Sondernutzungsrecht
unterliegenden Grundstiicks- und Gebéiudeteile obliegt dem Sonder-
nutzungsberechtigten.

§6.
INSTANDHALTUNG DES GEMEINSCHAFTLICHEN EIGENTUMS

Anlage
Gemeinschafisordnung



(1)

()

()

()

(5)

(6)

-5.

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums obliegt den Wohnungseigentiimern gemeinschafilich. Die
erforderlichen Mafinahmen sind vom Verwalter zu veranlassen,

Schiden am gemeinschafilichen Eigentum hat jeder Wohnungseigen-
tiimer unverziiglich anzuzeigen. Der Verwalter ist berechtigt und
verpflichtet den Zustand des gemeinschaftlichen Eigentums laufend
zu iiberwachen. Er hat alle Mafinahmen zu treffen, die im Rahmen
einer ordnungsgemiiien Bewirtschaftung zur Instandhaltung und In-
standsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich und
zweckmiiflig sind.

Die Wohnungseigentiimer haben, soweit erforderlich, hierbei Ein-
wirkungen auf ihr Sondereigentum zu dulden, sowie das Betreten
und die Benutzung seiner Riume zu gestatten, soweit das zur Durch-
fithrung der MaBnahmen erforderlich ist. Verhindert oder verztigert
er die Ausfithrung solcher Arbeiten, so hat er die durch sein Verhal-
ten entstandenen Mehrkosten zu tragen. Schadenersatzanspriiche
bleiben unberiihrt.

Der Verwalter hat die Vornahme solcher Arbeiten einschlieBlich
baulicher Verdnderungen den Wohnungseigentiimern rechtzeitig an-
zukiindigen, deren Sondereigentum davon betroffen wird. Einer An-
kiindigung bedarf es nicht, soweit Manahmen zur Abwendung dro-
hender Gefahren oder Schiiden fiir das gemeinschaftliche Eigentum
oder Bewohner des Gebéudes notwendig sind.

Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhal-
tungsriicklage fiir das pemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Zu
diesem Zweck ist ¢in angemessener jihrlicher Betrag zu entrichten,
der sich nach den Miteigentumsanteilen errechnet. Aus dieser Riick-
lage werden die Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums bestritten. Der aufteilende Eigen-
tiimer ist erst nach Ablauf des 31.12.2013 zu einer Instandhaltungs-
riicklage verpflichtet.

Falls die vorhandene Riicklage nicht ausreicht, die Kosten filr be-
schlossene oder dringend notwendig pewordene Arbeiten zu decken,
sind dic Wohnungseigentiimer verpflichtet Nachzahlungen im Ver-
héltnis der Miteigentumsanteile zu leisten.

Entnahmen aus der Instandhaltungsriicklage zu anderen Zwecken, als
zur Zahlung von Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten sowie
Kiirzungen des Jahresbeitrags zur Instandhaltungsriicklage kénnen
nur durch Beschluss der Wohnungseigentiimer mit einer Mehrheit
von drei Viertel der stimmberechtigten Wohnungseigentiimer vorge-
nommen werden.

§7.

BAULICHE VERANDERUNGEN
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Mafnahmen, welche die einheitliche Gestaltung stéren, diirfen nur
mit vorheriger Zustimmung des Verwalters vorgenommen werden.

Das gilt insbesondere fiir das Anbringen von Werbevorrichtungen
und Auflenantennen, Satellitenschiisseln oder sonstigen funktechni-
schen Empfangsvorrichtungen die Durchfilhrung von Mafinahmen
entsprechender Art auf dem Grundstiick, den Loggien, Balkonen,
Terrassen, Dachterrassen sowie anderen Einrichtungen.

Durchbriiche durch Mauern, die im gemeinschaftlichen Eigentum
stehen, bediirfen nur der schriftlichen Zustimmung des Verwalters.
Diese ist zu erteilen, wenn nach dem Gutachten eines Sachverstindi-
gen (Architekt, Statiker), welcher durch den Verwalter bestellt wird,
keine Gefahr fiir die Stabilitiit des Gebiiudes besteht. Die Kosten
tréigt der antragstellende Eigentiimer.

Der jeweilige Sondereigentiimer ist berechtigt mit Zustimmung des

Verwalters und soweit baurechtlich zuldssig an seinem Sondereigen-

tum

(a) Markisen anzubringen,

(b)  Rollliden anzubringen,

(¢)  Bristungen an Balkonen zu veriindern und Trennwiinde in-
nerhalb der Balkone anzubringen,

(d)  Verglasungen von Loggien und Balkonen vorzunehmen,

(e)  Trennwiinde und Abgrenzungen von Terrassen, Dachterras-
sen, Loggien anzubringen

(f) Kletterhilfen fiir Pflanzen an den Balkonen anzubringen.

Die Ausfiihrung und Gestaltung ist entsprechend der Festlegung
durch den Verwalter einheitlich nach den einschliigigen Bestim-
mungen des Baurechts durch zufithren. Markisen und Loggien und
Balkonverkleidungen diirfen nur einheitlich nach den vom Verwalter
vorgelegten Mustern angebracht werden. Die Anbringung bedarf
ebenfalls der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verwalters.

Im tibrigen gilt § 22 WEG.
§8.

VERSICHERUNGEN

Folgende Versicherungen sind abzuschliefien:

(a) .. verbundene Gebiudeversicherung fiir Sonder- und Gemein-
schaftseigentum;

(b)  Versicherung gegen Leitungswasserschiiden;

(¢)  Versicherung der Eigentlimergemeinschaft gegen Haus- und
Grundbesitzerhaftpflicht;

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert, die Haft-
pflichtversicherungen sind in angemessener Hohe abzuschliefien.
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Versicherungsfragen gehéren vorbehaltlich eines Eigentiimerbe-
schlusses zu den Aufgaben des Verwalters. Dieser ist auch ohne be-
sonderen Beschluss der Eigentiimerversammlung bevollméichtigt, im
Namen aller Eigentiimer Versicherungsvertriige (neu) abzuschliefien,
zu dndern und zu kiindigen.

Die Eigentiimerversammlung kann mit ¥ Mehrheit aller abgegebe-
nen Stimmen beschlieBen, dass die in der Gemeinschaftsordnung
vorgesehenen Versicherungen nicht abgeschlossen bzw. ersatzlos
gekiindigt werden. Fiir Beschliisse iiber Anderungen in den gemal
dieser Gemeinschaftsordnung bestehenden Versicherungen sowie
den Abschluss, die Kiindigung und Anderung weiterer Versicherun-
gen geniigt die einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwal-
ter. Simtliche Versicherungen gehen zu Lasten der Wohnungseigen-
tiimer.

Etwaige wertsteigernde Um-, An- oder Einbauten innerhalb des Son-
dereigentums sind durch die vom Verwalter abgeschlossenen oder
abzuschliefenden Versicherungen nicht gedeckt.

§9.

LASTEN UND KOSTEN

Die Wohnungseigentiimer haben die Lasten des gemeinschaftlichen
Eigentums, sowie die Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung,
sonstigen Verwaltung und des gemeinschaftlichen Gebrauchs des
gemeinschaftlichen Eigentums zu tragen.

Zur Deckung der auf das Sondereigentum und das gemeinschaftliche
Eigentum anteilig entfallenden Lasten und Kosten zahlt jeder Woh-
nungseigentiimer ein ,,Hausgeld” an den Verwalter.

Das Hausgeld errechnet sich aus:

(a)  Den Betriebskosten gemil § 27 der II. Berechnungsverord-
nung, die im Verhiltnis der Miteigentumsanteile umgelegt
werden.

(b)  Den Instandhaltungskosten und der Instandhaltungs-
riicklage die im Verhiiltnis der Miteigentumsanteile umge-
legt werden.

(¢)  Den Verwaltungskosten die mit einem Pauschbetrag je
Wohnungs- und Teileigentumseinheit umgelegt werden.

(d)  Den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage
(Gaszentralheizung) tragen die Wohnungseigentiimer, die
wie folgt umgelegt werden:

Die Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage sind

zu 70 vom 100 nach dem erfassten Warmeverbrauch und zu
30 vom 100 nach der Wohn- oder Nutzfliche (ohne Terras-

sen, Balkone, Loggien, Dachterrassen, Keller, Stellplitze
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oder sonstige nicht beheizbare Réume) zu verteilen.

Fiir die Verbrauchserfassung und die Kostenaufteilung im tib-
rigen gilt die Verordnung {iber die verbrauchsabhiingige Ab-
rechnung der Heizkosten.

(e)  Den Kosten des Kaltwasserverbrauchs fiir das Sondereigen-
tum und der hiervon abhéngigen gemeindlichen Abgaben, die
nach MaBgabe des gemessenen Verbrauchs umgelegt werden.

() Falls vorhanden werden die Kosten des Kabelanschlusses
und den hierfiir zu zahlenden Gebilhren, sowie Kosten einer
etwaigen Antennenanlage mit einem einheitlichen Betrag je
Wohnung umgelegt.

(g)  Die Warmwasserversorgung erfolgt fiir jede Einheit selbst
und wird nach Verbrauch abgerechnet.

Soweit der Verteilungsschliissel fiir Gemeinschaftskosten in dieser
Urkunde nicht gesondert festgelegt ist, sind die Kosten nach dem
Verhiilinis der Miteigentumsanteile umzulegen.

Werden zur Ermittlung der Heizkosten gemietete Erfassungsgeriite
eingebaut, so werden alle Miteigentilmer aus den Mietvertriigen iiber
die Erfassungsgeriite berechtigt und verpflichtet. Die Leasingkosten
der Wiirmemengenzihler werden im Rahmen der Heizkostenabrech-
nung entsprechend der Zahl der vorhandenen Messgeriite umgelegt.

Der Verwalter wird erméchtigt, in die abgeschlossenen Leasing-
Mietvertrige tiber

(a) Verbrauchserfassungsgerite,

{b)  Kabelfernsehen (Kabelanschlussvertrag),

im Namen der Wohnungs- und Teileigentiimer und mit Wirkung filr
und gegen sie einzutreten.

Anderungen des Verteilungsschliissels konnen durch Beschluss der
Wohnungseigentiimer mit einer Mehrheit von drei Viertel der abge-
gebenen Stimmen vorgenommen werden. Als Verteilungsschliissel
kénnen nur die FldchengréBen, die Miteigentumsanteile, die Anzahl
der Einheiten und der tatsfichliche Verbrauch gewihlt werden.

Das Hausgeld ist in monatlichen Raten am Ersten jedes Monats im
voraus in der vom Verwalter bestimmten Form von jedem Woh-
nungseigentiimer zu erbringen. Auf Verlangen hat jeder Woh-
nungseigentiimer dem Verwalter eine Einzugserméichtigung zu ertei-
len.

Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet, in angemessenen Zeit-
abstinden die Hihe des Wohngeldes zu iiberpriifen und es zu erhi-
hen, wenn neue Bewirtschaftungskosten entstehen oder der Pau-
schalbetrag fiir Instandsetzungskosten und Instandhaltungsriicklage
sowie Heizungs- und Warmwasserkosten nicht ausreicht.

Mit Bewirtschaftungskosten, die einzelne Wohnungseigentiimer
durch eine das gewShnliche Maf {iberschreitende Inanspruchnahme
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verursachen, werden diese zusiitzlich belastet,

Derartige Mehrkosten einzelner Wohnungseigentiimer kiinnen vom
Verwalter durch angemessene Pauschalen bzw. Umlagen eingehoben
werden.

Der Verwalter wird jedem Wohnungseigentiimer eine jdhrliche
Wohngeldabrechnung erteilen. Abrechnungsjahr ist das Kalender-
jahr. Die Abrechnung ist vom Verwalter spitestens bis zum Ende
September des folgenden Jahres zu erstellen.

Soweit sich danach die geleisteten Zahlungen als nicht ausreichend
erweisen, ist der Wohnungseigentiimer zur unverziiglichen Nachzah-
lung verpflichtet.

Uberzahlungen werden dem Wohnungseigentiimer zuriickerstattet
bzw. auf kiinftig fillige Zahlungen angerechnet. Zuviel gezahlte Be-
triige werden nicht verzinst.

§ 10.
WIRTSCHAFTSPLAN

Der Verwalter hat jeweils filr ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan
aufzustellen der von den Wohnungseigentiimern zu beschlieBen ist.

In dem Wirtschaftsplan sind die vorstehenden Lasten und Kosten in
der fiir das Geschiiftsjahr zu erwartenden Hihe einzusetzen. Bei den
Instandhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, dass ein angemessener
Betrag zur Vornahme spéterer grofler Instandsetzungsarbeiten der
Instandsetzungsriickstellung zuzufithren ist,

§11.
EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Angelegenheiten, Uiber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder nach dem Inhalt dieser Teilungserklirung die Wohnungseigen-
tlimer durch Beschluss entscheiden kéinnen, werden durch Beschluss-
fassung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet.
Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich zu, so kann
das Stimmrecht nur einheitlich ausgeiibt werden,

Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentiimerversammlung einmal
im Jahr unter Bekanntgabe der Tagesordnung einzuberufen (orden-
tliche Eigentiimerversammlung). Er bestimmt den Zeitpunkt der
Versammlung und wird nicht verpflichtet, den Versammlungs-
zeitpunkt auflerhalb seiner Geschiftszeit festzulegen. Der Verwalter
muss eine weitere Versammlung (auBerordentliche Eigentlimerver-
sammlung) einberufen, wenn mehr als ein Viertel der Wohnungsei-
gentiimer die Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangt.

Fiir die ordnungsgeméibe Einberufung geniigt die schriftliche Einla-
dung an den dem Verwalter bekannten Wohnungseigentiimer bzw,
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dessen Bevollmichtigten unter Einhaltung einer Frist von mindestens
einer Woche. Die Ladungsfrist kann in dringenden Féllen auf drei
Tage abgekiirzt werden.

Die Eigentiimerversammlung ist ohne Riicksicht auf die Zahl der
erschienenen Eigentiimer beschlussfihig. Ein Wohnungseigentiimer
kann sich nur durch seinen Ehegatten, den Verwalter oder einen an-
deren Wohnungseigentiimer, und wenn ein Bevollmiichtigter bestellt
ist, durch diesen vertreten lassen.

Auf jede Wohnungs- oder Teileigentumseinheit entfillt eine Stimme.
Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschafilich zu, so kén-
nen sie das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.

Den Vorsitz in der Wohnungseigentiimerversammlung fithrt der
Verwalter gemil § 24 Abs. 5 WEG. Zu Beginn der Wohnungseigen-
tiimerversammlung ist vom Verwalter die ordnungsgemifie Einberu-
fung und die Beschlussfihigkeit festzustellen.

Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der
abgegebenen Stimmen ausgegangen. Stimmenthaltungen gelten als
nicht abgegebene Stimmen, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung
nichts anderes bestimmt ist.

§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.

Der Vorsitzende der Wohnungseigentiimerversammlung ist zur Pro-
tokollfiihrung verpflichtet.

§ 12.
.:";.'N DERUNGEN DER GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Die Wohnungseigentiimerversammlung kann mit einer Mehrheit von

drei Viertel der abgegebenen Stimmen einzelne Bestimmungen der

Gemeinschaftsordnung, sonstige Vereinbarungen oder abdingbare

Bestimmungen des Gesetzes durch Beschluss abindern oder aufhe-

ben,

(a)  sofern dafiir sachliche Griinde vorliegen und

(b)  einzelne Eigentiimer aufgrund der Neuregelung gegeniiber
dem bisherigen Rechtsstand nicht unbillig benachteiligt wer-
den.

Derartige Beschliisse kiinnen mit der entsprechenden qualifizierten
Mehrheit unter den genannten Voraussetzungen aufgehoben oder ge-
findert werden.

Die im Wohnungseigentumsgesetz verankerten Beschlusskompeten-
zen bleiben hiervon unberiihrt. Die Regelung dient ausschlieBlich der
Erweiterung der gesetzlichen Kompetenzen. Unberiihrt bleibt die
Abidnderbarkeit etwaiger Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung,
die nicht ,,Vereinbarung™ im Sinn der gesetzlichen Bestimmungen
sind, und mehrheitlich beschlossen und abgefindert werden kiinnen.
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Die Begriindung von Sondernutzungsrechten bedarf der Zustimmung
aller vom Mitgebrauch ausgeschlossenen Eigentiimer, soweit nach
der Gemeinschaftsordnung oder aufgrund erteilter Erméichtigung
nichts anderes bestimmi ist.

Sondernutzungsrechte, Sonderrechte und Vorzugsrechte eines Eigen-
tiimers diirfen durch einen dementsprechenden Beschluss nur mit
dessen Zustimmung entzogen oder beeintriichtigt werden.

Die Wohnungseigentiimer unter Einschluss derjenigen, die an der
Beschlussfassung nicht teilgenommen haben, oder dem Beschluss
widersprochen haben, sind verpflichtet, Anderungsvereinbarungen
zur Eintragung in das Grundbuch zu bewilligen. Kosten triigt die Ei-
gentiimergemeinschaft.

§13.
VERWALTER

Der Verwalter wird in gesonderter Erklirung vom aufteilenden Ei-
gentiimer oder von der ersten Eigentimerversammlung bestellt wer-
den.

§ 14.
VERWALTUNGSBEIRAT

Es wird ein Verwaltungsbeirat gebildet. Der Verwaltungsbeirat be-
steht aus einem Wohnungseigentiimer als Vorsitzendem und zwei
weiteren Wohnungseigentiimern als Beisitzer.

Die Aufgaben und Rechte bestimmen sich nach
§ 29 WEG.

§15.
WEITERE BESTIMMUNGEN

Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so sind diese
verpflichtet, unverziiglich einen Bevollmiichtigten zu bestellen und
dem Verwalter namhaft zu machen. Satz 1 gilt nicht fiir Ehegatten,
die gemeinsam Wohnungseigentiimer sind; sie gelten als gegenseitig
bevollmiichtigt.

Mehrere Eigentiimer einer Wohnungseigentumseinheit haften als
Gesamtschuldner, Tatsachen fiir und gegen einen Gesamtschuldner
wirken fiir und gegen alle Gesamtschuldner,

Jeder Wohnungseigentiimer hat siimtliche Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschaftsordnung und dem Verwaltervertrag auch einem etwai-
gen Rechtsnachfolger aufzuerlegen und diesen wiederum zu ver-
pflichten, das Wohnungseigentum nur unter denselben Bedingungen
zu verdufBern.
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§ 16.
GULTIGKEITSKLAUSEL

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieser Gemeinschaftsord-
nung unwirksam sein, oder werden, so wird die Wirksamkeit der ib-
rigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt. Anstelle der unwirksa-
men Bestimmung gilt eine wirksame Bestimmung als vereinbart, die
dem Sinn und Zweck und wirtschaftlich Gewollten der unwirksamen
Bestimmung méglichst nahe kommt. Das Gleiche gilt im Fall einer
Liicke.

Die vorstehende Gemeinschaftsordnung gilt fiir Teileigentum ent-
sprechend. Soweit vorstehend von "Wohnungseigentum"” die Rede
ist, ist "Teileigentum" zu lesen und statt "Wohnungseigentiimer" ist
"Teileigentiimer” zu lesen.

Soweit die vorstehende Gemeinschaftsordnung nicht zum Inhalt des
Grundbuchs wird, gilt sie als schuldrechtlich vereinbart mit der Ver-
einbarung, dass die Eigentiimer zur Ubertragung auf den Rechtsnach-
folger gemiill den vorstehenden Bestimmungen verpflichtet sind.

Anlage zur Teilungserklirung verlesgn, genehmigt und geschlossen
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Pfarrle 3

1. NACHTRAG ZUR TEILUNGSERKLARUNG
Pfarrle 3
Urkunde vom 22.11.2012, URNr. 2211/2012 |
des Notars Dr. Erkki Bernhard in Augsburg
-nachstehend ,,Vorurkunde* genannt-

Heute, den zweitausendzwolf
- .2012 -

ist vor mir,
DR. ERKKI BERNHARD,
NOTAR IN AUGSBURG,

an der Amtsstelle in Augsburg, TheaterstraRe 8, anwesend:

Herr Thomas Piller, Kaufmann

geboren am 30.09.1966,

geschéftsansassig in 86157 Augsburg, Augsburger Str. 9,

mir, Notar, personlich bekannt,

hier handelnd alseinzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfuhrer fur die

Plusbau GmbH

mit dem Sitz in Augsburg,
(Postanschrift: wie vor)

Hierzu bescheinige ich, Notar, aufgrund Einsicht in das elektronische
Handelsregister des Amtsgerichts Augsburg — Registergericht vom heutigen
Tag, dass dort unter HRB 17884 die vorgenannte Gesellschaft eingetragen
ist und dass Herr Thomas Piller als einzelvertretungsberechtigter und von
den Beschréankungen des 8 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer zur
Alleinvertretung berechtigt ist.

Uber den Grundbuchstand habe ich mich durch elektronische Einsicht in das
Grundbuch unterrichtet. Eine zuséatzliche Einsicht in Grundakten ist nicht
erfolgt.

Der Beteiligte erklarte, was folgt:



Teill-ung
Zur Vorurkunde wird festgestellt, dass das Grundsttick FI.Nr. 1790 der Ge-
markung Augsburg geman Ziffer 111. in Wohnungs- und Teileigentum auf-
geteilt wird. Die Regelungen der VVorurkunde zur Aufteilung und Gemein-

schaftsordnung beziehen sich auf dieses Grundstick.

1.
Miteigentumsanteile am Grundstiick FINr. 1787

Dem vorgenannten Grundstiick FI.Nr. 1790 der Gemarkung Augsburg zu-
gebucht gemaR § 3 Abs. 5 GBO ist ein Miteigentumsanteil von 2/5 am
Grundstick FI.Nr. 1787 der Gemarkung Augsburg.
Diese Miteigentumsanteile sind nicht Gegenstand der Teilung gemaR der
Vorurkunde.
Auf diesem Grundstiick befindet sich die fur alle Wohnungs- und Teileigen-
timer gleichermalien erforderliche Zufahrt zu dem in Wohnungs- und Teil-
eigentum aufgeteilten Grundstlck.
Es wird bewilligt und

beantragt,
den Miteigentumsanteil von 2/5 an dem Grundstiick FI1.Nr. 1787 in gleich
groRe Miteigentumsanteile von je 1/45 aufzuteilen und diese den vorstehend
gebildeten Wohnungs- und Teileigentumseinheiten im Wege der Buchung
gemaR § 3 Abs. 1 GBO zuzuordnen.

Schlussbestimmungen

Die Urkunde ist wie die Vorurkunde auszufertigen.

Den Notarangestellten Hanna Kottner, Kristin Haufe und Verena Hiermuller
wird je unter Befreiung von § 181 BGB Vollmacht erteilt alle zum Vollzug
der Teilung erforderlichen oder zweckméRigen Erklarungen abzugeben und
Nachtrage zu errichten.

Vorgelesen vom Notar,
von dem Beteiligten genehmigt
und eigenhandig unterschrieben
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URNTF. /2012 |

(Objekt ver mietet)

KAUFVERTRAG

OBJEKT PFARRLE 3

Heute, den.

sind vor mir,
DR. ERKKI BERNHARD
NOTAR IN AUGSBURG,
an der Amtsstelle in Augsburg, Thesterstral3e 8, gleichzeitig anwesend:

1. Herr Thomas Piller, Kaufmann
geboren am 30.09.1966,
geschéftsansdssig in 86157 Augsburg, Augsburger Str. 9,
mir, Notar, personlich bekannt,
hier handelnd aseinzelvertretungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéftsfuhrer fur die

Plushau GmbH

mit dem Sitz in Augsburg,
(Postanschrift: wie vor)

Hierzu bescheinige ich, Notar, aufgrund Einsicht in das
elektronische Handel sregister des Amtsgerichts Augsburg —
Registergericht vom heutigen Tag, dass dort unter HRB 17884 die
vorgenannte Gesellschaft eingetragen ist und dass Herr Thomas
Piller als einzelvertretungsberechtigter und von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreiter Geschéftsfuihrer zur Alleinvertretung
berechtigt ist.
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Der Beteiligte zu 1. ist mir, Notar, personlich bekannt; zu 2. wies sich zu

meiner Gewif3heit aus durch Vorlage amtlichen Lichtbildauswei ses.

Uber den Grundbuchstand habe ich mich durch elektronische Einsicht in das
Grundbuch unterrichtet. Eine zusétzliche Einsicht in Grundakten ist nicht
erfolgt.

Hinweis:

Der Notar weist darauf hin, dass bel Verbrauchervertrdgen dem Verbraucher
vor Beurkundung ausreichend Gelegenheit gegeben werden soll, sich mit
dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen.

Der Kéaufer bestétigt, dass er mehr alszwei Wochen vor der heutigen Be-
urkundung einen Entwurf dieser Urkunde einschlief3lich einer beglaubigten

Abschrift der Teillungserklarung erhalten hat.

Die Beteiligten erkléarten, was folgt:

Vorbemerkung

1. Grundbuchstand

Die Firma Plusbau GmbH
im Folgenden ,,Verkaufer” genannt
wird Alleineigenttimerin des folgenden Grundbesitzes der Gemarkung
Augsburg, vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg fur
Augsburg,

Blatt 39491
FI.Nr. 1790 Pféarrle 3, Wohn- und Geschéftshaus, Hofraum zu 608 gm.
2/5 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
FINr. 1787 Im Windhof, Gebaude- und Freiflache zu 230 gm.

Der Grundbesitz ist belastet, wie folgt:
Abteilung Il (sonstige Belastungen):




lastenfrei;
Abteilung Il (Grundpfandrechte):

lastenfrei.

2. Teillungserklarung

a) Mit diesamtlicher Teilungserklarung vom 22,.11.2012,
URNTr. 2211/2012 | hat der Verkaufer den Grundbesitz aufgeteilt und
die Gemeinschaftsordnung festgelegt. Die Plane sind ihr beigefugt. Die
Abgeschlossenheitsbescheinigung ist noch nicht erteilt. Die Teilungs-
erklarung ist im Grundbuch noch nicht vollzogen. Auf die Vollzugsvo-

raussetzungen wurde hingewiesen.

b) Auf diese Urkunde wird verwiesen. Die Urkunde liegt in Urschrift vor,
wurde zur Durchsicht vorgelegt und ist den Beteiligten bekannt. Auf
Vorlesen und Beifiigung zum Kaufvertrag wird verzichtet. Auf die
rechtliche Bedeutung der Verweisung wurde vom Notar hingewiesen.

3. Vertragsobj ekt

Gegenstand dieses Vertrages ist folgendes nach V ollzug der Tellungserkl&-
rung im Grundbuch kinftig entstehendes Eigentum:

a) Wohnungseigentum:

Miteigentumsanteil zu /1.000 an dem in Ziffer |. 1. bezeichneten Grundbesitz
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr.

bezeichneten Wohnung mit Kellerabtell.
b) Teileigentum:

Miteigentumsanteil zu /1.000 an dem in Ziffer |. 1. bezeichneten Grundbesitz
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr.

bezeichneten Gewerbeeinheit.

c) Sondernutzungsrecht:
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Sondernutzungsrecht an dem oberirdischen Kfz.-Abstellplatz

Nr.
Der Verkaufer weist hiermit in Ausiibung der Erméchtigung gemal3 der Tel-
lungserkl&rung das Sondernutzungsrecht der vorstehenden Wohnung zu.
Die Umschreibung im Grundbuch wird bewilligt und

beantragt.

4. Grundrissplan

Der Urkunde ist als Anlage beigefligt ein Grundrissplan des Wohnungsei -
gentums samt Wohnfl&chenberechnung. Der Plan wurde zur Durchsicht
vorgelegt. Hierauf wird verwiesen. Bel Abweichungen des Grundrissplans
von den Aufteilungsplanen, hat der Grundrissplan Vorrang.

.
Verkauf

Die FirmaPlusbau GmbH
- im folgenden "V erkaufer" genannt -
verkauft
hiermit mit allen Rechten, Pflichten, gesetzlichen Bestandteilen und Zube-
hor an

- imfolgenden "Ké&ufer" genannt -

Zum

a) dasin Ziffer 1.3. bezeichnete Wohnungseigentum,
b) dasin Ziffer 1.3. bezeichnete Teileigentum;

c) dasin Ziffer 1.3. bezeichnete Sondernutzungsrecht;

in dieser Urkunde als "V ertragsgegenstand” bezeichnet.

Kaufpreis, Falligkeit, Finanzierung



1. Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt insgesamt

- in Worten: : Euro.

2. Falligkeitsvoraussetzungen

Der Kaufpreisist zur Zahlung falig zehn Tage nach Vorliegen eine Féallig-
keitsmittellung des Notars, dass

a) die Teilungserklarung im Grundbuch vollzogen ist und

b) ene Auflassungsvormerkung fir den Kéufer im Rang nach mit Zu-
stimmung des K&ufers bestellten Rechten eingetragen ist.

Weiter e Féalligkeitsvor aussetzung

Der Kaufpreisist unter der Voraussetzung, dass die vorstehenden Falig-
keitsvoraussetzungen vorliegen, zur Zahlung falig, sobald der Verkaufer
die Nichtaustibung des Vor kaufsrechts des M ieter s gemal3 Ziffer IV. die-
ser Urkunde nachgewiesen hat.

3. Konto

Der Kaufpreisist auf folgendes Konto zu zahlen:
Kreditingtitut:

Kontonummer:

BLZ:

4. Vollstreckungsunterwerfung

Mehrere Kaufer haften fur den Kaufpreisund alle sonstigen Verbindlichkel-
ten aus diesem Vertrag als Gesamtschuldner.

Der Kaufer, mehrere als Gesamtschuldner- unterwirft sich wegen der Zah-
lungsverpflichtung der sofortigen Zwangsvollstreckung. Der Notar ist be-
rechtigt vollstreckbare Ausfertigung der Urkunde ohne Nachwels der Fal-

ligkeit oder sonstiger Tatsachen zu erteilen. Die Beweislast bleibt unberthrt.



5. Finanzierungsmitwirkung

Der Verkaufer stimmt zu, dass der Kéufer Grundpfandrechte zur Kaufpreis-
finanzierung zugunsten von Kreditingituten oder Versicherungen bestellt,
die der deutschen Finanzdienstlei stungsaufsicht unterliegen. Der Verkaufer
Ubernimmt keine personliche Haftung oder Kosten.

Dies gilt unter der Mal3gabe der Einhaltung der nachstehenden Sicherungs-
abreden:

Die Grundpfandrechte dienen ausschlief3lich zur Sicherung der auf den
Kaufpreis tatsachlich bezahlten Betrage. Der Glaubiger darf das Grund-
pfandrecht nur in der Hohe als Sicherheit verwenden, als er tatséchlich Zah-
lungen zur Tilgung der Kaufpreisschuld des Kaufers geleistet hat. Alle Dar-
lehen sind nach Mal3gabe dieses Vertrags bei Ablésung von Belastungen an
den Berechtigten und im Ubrigen an den Verkaufer auszuzahlen.

Ist die Grundschuld zuriick zu gewahren, kann nur L 6schung verlangt wer-
den, nicht Abtretung oder Verzicht. Bei einer Nichtdurchfiihrung des Kauf-
vertrags ist Loschungsbewilligung zu erteilen gegen Rickerstattung der auf
die Kaufpreisschuld geleisteten Zahlungen. Alle weiteren Zweckbestim-
mungserklarungen, Sicherungs- und V erwertungsvereinbarungen gelten erst
nach Kaufpreiszahlung und Ubergang des Eigentums auf den Kaufer.

Zur Eintragung kommende Belastungen werden vom Kaufer mit Eigen-
tums-umschreibung tibernommen. Alle Eigentiimerrechte und Ruckgewahr-
anspriche werden an den Kaufer, bedingt durch die Eigentumsumschrei-
bung, abgetreten.

Der Verkaufer erteilt dem Kaufer

Vollmacht,
unter Befreiung von 8§ 181 BGB zur Bestellung von Grundpfandrechten
samt Zinsen und Nebenleistungen, auch Uber den Kaufpreis hinaus, das Ver-

tragsobjekt der Zwangsvollstreckung zu unterwerfen, Rangrticktrittser-
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klarungen und alle zur Eintragung erforderlichen Erklarungen abzugeben.
Mehrere Kaufer erteilen sich gegenseitig

Vollmacht
ale zur Darlehensbeschaffung, Abgabe von Schul danerkenntnissen, Unter-
werfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung in personlicher und ding-
licher Hinsicht, Bestellung und Eintragung der Grundpfandrechte erforderli-
chen Erklarungen unter Einschluss von RUcktrittserklarungen abzugeben.

Die Vollmachten kdnnen nur vor den Notaren Dr. Bernhard und Dr. Stral3er

oder deren Vertreter ausgelibt werden.

V.
BESITZUBERGANG

1. Besitz, Nutzen, Lasten

Besitz, Nutzungen, 6ffentliche Lasten und Abgaben, Verkehrs-
sicherungspflichten, sowie alle Gefahren gehen ab dem

Tag der Kaufpreszahlung
auf den Kaufer Uber. Versicherungspramien, Steuern, Abgaben und sonstige
Beitrage, die der Verkéufer Gber den Tag des Besitztibergangs hinaus be-
zahlt hat, sind nicht zu ergtatten.

2. Mietverhaltnis

Das Vertragsobjekt ist vermietet. Der Kaufer tibernimmt ab dem

Tag des Besitziibergangs
das Mietverhdltnis und tritt in den Mietvertrag ein. Der Mietvertrag wurde
dem Ké&ufer tbergeben. Der Verkaufer tritt an den Kaufer aufschiebend be-
dingt mit Ubergang des Mietverhéltnisses alle Anspriiche auf Zahlung der
Miete ab.
Der Verkdufer versichert, dass neben dem Ubergebenen Mietvertrag keine
weiteren Vereinbarungen hinsichtlich des Mietverhaltnisses bestehen, keine
Vorausverfligungen tber die Miete getroffen und keine Mietvorauszahlun-

gen geleigtet wurden.
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Eine vom Mieter geleigete Kaution ist dem Ké&ufer mit Besitzilbergang aus-
zuhandigen. Dem Verkaufer ist bekannt, dass er dem Mieter gegeniiber wei-
terhin zur Ruckgewahr verpflichtet sein kann.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen tUber den Wechsel der Vertragsparteien
(88 566 ff. des Burgerlichen Gesetzbuchs) wurde hingewiesen. Der Verkau-
fer wird dem Mieter anzeigen, dass er das Eigentum an dem vermieteten
Wohnraum tbertragen hat.

Der Verkaufer erteilt dem Kaufer hiermit Vollmacht ihn im Namen des
Verkéufers ab dem Tag des Besitziilbergangs bel allen Erklérungen, die das
Mietverhdltnis betreffen, zu vertreten. Im Innenverhdtnis wird vereinbart,
dassder Verkaufer durch die Ausiibung der Vollmacht in keiner Weise ver-
pflichtet wird.

3. Kundigungsrecht; Vorkaufsrecht

An dem Vertragsobjekt wurde Wohnungseigentum nach Uberlassung der
vermieteten Wohnraume an den Mieter begriindet.
Den Vertragsteilen ist bekannt, dass das K tindigungsr echt des Eigentiimers
eingeschrankt ist. Auf 8 577 a des Burgerlichen Gesetzbuchs wird hinge-
wiesen. Danach kann sich der Kaufer auf berechtigte Interessen im Sinn des
8 573 Absatz 2 Nr. 2 oder 3 bel einer ordentliche Kiindigung erst nach Ab-
lauf von 3 Jahren seit der Veraul3erung berufen. In bestimmten Gebieten mit
geféhrdeter Versorgung mit Mietrdumen ist diese Frist auf 10 Jahre verlan-
gert.
Die Vertragsteile wurden auf das Vorkaufsrecht des Mieters gemal3 § 577
des Burgerlichen Gesetzbuchs hingewiesen.
Der Verkaufer verpflichtet sich dem Mieter, bel mehreren Mietern allen,
den Inhalt des Kaufvertrags mitzuteilen und dem Kaufer die Nichtaustibung
des Vorkaufsrechts durch eine schriftliche Erklérung des Mieters nachzu-
weisen.
Dieser Nachweisist Voraussetzung der Kaufpreisfélligkeit.
Ubt der Mieter sein Vorkaufsrecht aus, ist der Verkaufer zum

Rucktritt
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von diesem Vertrag berechtigt. Der Rucktritt ist durch eingeschriebenen
Brief zu erkléren. Der Notar ist abschriftlich zu verstandigen.

I m Ubrigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Die vorstehenden Ruick-
trittsrechte betreffen nur den schuldrechtlichen Kaufvertrag.

4. Eigentimergemeinschaft

Zum Zeitpunkt des Besitziibergangs tritt der Kaufer in die Eigentimerge-
meinschaft mit allen Rechten und Pflichten und den Verwaltervertrag ein.
Die Abrechnung fur das laufende Wirtschaftgahr ist zeitanteilig aufzuteilen.
Der Kéaufer ist ab Besitziibergang bevollméchtigt zur Ausiibung der Rechte
in der Eigentimerversammlung.

Soweit der Verkdufer in seinen Unterlagen Exemplare der Ge-
meinschaftsordnung und Hausordnung hat, wird er diese dem Kaufer aus-
héndigen.

V.
Rechte und Anspriiche wegen M angeln

1. Rechtsméangel

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, haftet der Verkaufer
fur die Freiheit des Vertragsobjekts von alen im Grundbuch eingetragenen

Belastungen und privatrechtlichen Bindungen.

2.  Sachmaéange

Der Kéaufer hat das Vertragsobjekt besichtigt. Er kauft esim gegenwartigen
Zustand, wie es liegt und steht.

Anspriiche und Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels sind ausge-
schlossen. Dies gilt fur Sachmangel aller Art am Sonder- und Gemein-
schaftseigentum, wie Flachenmal3, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, Ver-
wertbarkeit , Eignung und Bebaubarkeit, sowie Zustand des Vertragsob-
jekts. Der Verkaufer erkléart, dass ihm versteckte Sachméngel nicht bekannt
sind. Garantien fur die Beschaffenheit des V ertragsobjekts werden nicht

Ubernommen.
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Hiervon ausgenommen ist die Haftung fUr Vorsatz oder Arglist.
Hinsichtlich von Schadenersatzanspriichen bleibt die Haftung fir vorsétz-
lich oder grob fahrlassig verursachte Schaden und fir Schaden aus der Ver-
letzung des L ebens, des Korpers oder der Gesundheit und fir sonstige
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverlet-
zung des Verkaufers beruhen unberiihrt. Einer Pflichtverletzung desVer-
kéufers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder eines Erfullungsgehilfen
gleich.

Sofern ein Energieausweis erstellt ist, wird dieser dem Kéaufer bei Ubergabe
ausgehandigt. Eine Haftung fur einen bestimmten Energieverbrauch oder
sonstige energetische Eigenschaften wird nicht Gbernommen.

VI.

WEITERE BESTIMMUNGEN

1. Erschlieffungskosten

Samtliche Kosten und Beitrage fur Erschliel3ungsmal3nahmen nach dem
Baugesetzbuch und dem Kommunal abgabengesetz fur die Anlagen, die das
Vertragsobjekt derzeit erschlief3en, sind ohne Riucksicht auf den Zeitpunkt
ihrer Entstehung und Falligkeit vom Verk&ufer zu tragen. Nach Angaben
des Verkaufers sind alle derartigen Mal3nahmen abgerechnet und bezahlt.
Alle Kosten und Beitrége fur kinftige Mal3nahmen hat der Kaufer zu tragen.

2. Loschung der Vormerkung bel Rucktritt

a) Bei einem Rucktritt des Verkaufers von diesem Vertrag, aufgrund
Nichterflllung oder nicht vertragsgemal3er Erfullung der Verpflichtung
zur Zahlung des Kaufpreises, ist der Kéufer verpflichtet die fur ihn zur
Eintragung gelangende V ormerkung zu l6schen.

b) Unter Verzicht auf ein eigenes Antragsrecht der Vertragsteile wird der
Notar unwiderruflich angewiesen und erméchtigt, die Léschung der
Vormerkung zu beantragen und dem Grundbuchamt zum Vollzug vor-
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zulegen, wenn

(1) der Verkaufer den Ruicktritt dem Notar mitgeteilt hat und

(2) der Notar dem Kaufer an die in dieser Urkunde genannte An-
schrift dies mitgeteilt hat und ihn aufgefordert hat, nach-
zuweisen, dass der Kaufpreis bezahlt oder ein gerichtliches
Verfahren zur Feststellung der Unwirksamkeit des Rucktritts
anhangig ist und

(3) der Kaufer diesen Nachweis nicht innerhalb der Frist von ei-
nem Monat nach Absendung der Mitteilung erbracht hat.

c) DieVertragsteile verzichten unwiderruflich auf ein eigenes Antrags-
recht zur Léschung. Der Eintritt der vorstehenden Voraussetzungen ist
gegenuber dem Grundbuchamt nicht nachzuweisen. Mehrere Verkaufer
vertreten sich gegenseitig. Bel der Unzustellbarkeit von Mitteilungen,
ist der Notar nicht zu weiteren Zustellungen oder Nachforschungen
verpflichtet. Die Kosten der L 6schungsbewilligung und des Vollzugs
tragt der Kéufer. Der Verkaufer bernimmt die weitere K ostenhaftung.
Die Abtretung des Anspruchs auf Ubereignung des V ertragsobjekts

wird ausgeschlossen.

VII.
VORMERKUNG - AUFLASSUNG

1. Vormerkung

Zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des K aufers wird die Eintragung
einer Vormerkung im Grundbuch bewilligt und

beantragt.
Zug um Zug mit Vollzug der Auflassung wird die LGschung der Vormer-
kung bewilligt und

beantragt,
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vorausgesetzt, dal3 keine Zwischeneintragungen ohne Zustimmung des Be-

rechtigten erfolgt sind.

2. Auflassung

Die Vertragsteile sind Uber den Eigentumsiibergang gema Ziffer I1. einig.
Die Eintragung der Rechtséanderung in das Grundbuch wird bewilligt und

beantragt.

3. Vollzugsanweisung

Die Beteiligten weisen den Notar an, die Eigentumsumschreibung erst dann
Zu beantragen, wenn die Zahlung des Kaufpreises durch den Verkéufer be-
stétigt oder dem Notar nachgewiesen worden ist. Die Vertragsteile verzich-
ten bis dahin darauf, selbst einen Vollzugsantrag zu stellen.

VIII.
AUFTRAG

Der Notar wird erméachtigt
Antrége zu stellen und zurtickzunehmen;
Genehmigungen einzuholen und entgegenzunehmen; Genehmigungen
sollen mit dem Eingang beim Notar als mitgeteilt gelten und rechtswirk-
sam sein;

Rechtsmittel einzulegen.

IX.

Vollmachten

1. Vollmacht an Verkaufer
Der Kéaufer erteilt dem Verkaufer Vollmacht
a) Dienstbarkeiten, insbesondere zur Ver- und Entsorgung des Grund-

sticks, zu bestellen und den Inhalt nach § 315 BGB zu bestimmen;

b) die Teilungserklarung und Gemeinschaftsordnung auch nach Vollzug
im Grundbuch in jeder Weise zu &ndern;



-13-

Die Vollmacht gilt Dritten gegentiber unbeschrankt, wird im I nnenver-
hédltnis aber in der Weise eingeschrénkt, dass Gegenstand, Inhalt und
Umfang von Sondereigentum und Sondernutzungsrechten des Kaufers
ohne seine ausdriickliche Zustimmung nicht beeintrachtigt werden duir-
fen.

2. Weliteres

Die Vollmachten sind unwiderruflich, Ubertragbar, erléschen nicht mit dem
Tod des Vollmachtgebers und von den Beschrankungen des § 181 BGB
wird Befreiung erteilt. Die Vollmachten durfen nur vor den Notaren Dr.
Bernhard und Dr. Stral3er ausgelibt werden.

3. Hinweise

Die Beteiligten wurden vom Notar insbesondere hingewiesen,

auf das Erfordernis der Beurkundung aller getroffenen Abreden und
Vereinbarungen;

dass die Zahlung des Kaufpreises abweichend von den in dieser Ur-
kunde getroffenen Vereinbarungen, die Lastenfreistellung und den
vertragsgemal3en Eigentumsiibergang vereiteln kann;

auf den Zeitpunkt und die V oraussetzungen des Eigentumsiiber-

gangs.

Der Kaufer bestétigt ferner, dass

der Verkaufer oder ihm zurechenbare Dritte keine von Prospektan-
gaben abwel chende Erklérungen abgegeben und keine Aussagen
Uber ein etwaiges Wertsteigerungspotential des V ertragsgegenstan-
des gemacht haben;

ihm bekannt ist, dass eine Veranderung des Marktwerts des Ver-
tragsgegenstandes nach oben oder unten von den allgemeinen Ent-
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wicklungen des | mmobilienmarktes und dem sonstigen wirtschaftli-
chen Umfeld abhangen;

wirtschaftliche oder steuerliche Zielvorstellungen des Kéufers keine
Geschéaftsgrundlage des Vertrages darstellen;

ihm fur die Beurkundungsverhandlung ein Leseexemplar dieser Ur-
kunde ausgehandigt wurde.

X.
K osten, Abschriften

1. Kosten

Samtliche Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges sowie die anfallende
Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.

2. Abschriften

Von dieser Urkunde erhalten:

einfache Abschriften:
Verkaufer

Kéaufer

Finanzierungsglaubiger

beglaubigte Abschrift (im AuszuQ):
Amtsgericht Augsburg -Grundbuchamt-

einfache Abschriften:
Finanzamt Augsburg-Stadt (Grunderwerbsteuerstelle)
Stadt Augsburg Gutachterausschul3.

Plan zur Durchsicht vorgelegt
vorgelesen vom Notar
von den Beteiligten genehmigt

und eigenhandig unterschrieben
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Anlage

Der Kaufer

bewilligt
die Loschung der gemal3 diesem Vertrag zur Sicherung des Eigentumser-
werbs zur Eintragung gelangenden V ormerkung.
Der Notar wird angewiesen bis zur Eigentumsumschreibung nur auszugs-
weise Abschriften der Urkunde ohne die vorstehende Bewilligung zu ertei-
len.
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