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OblatterwallstraBe 52-58 — Augsburg
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,Vorbei an meinem vadterlichen Haus filhrte eine Kastanienallee
entlang dem alten Stadtgraben, auf der anderen Seite lief der
Wall mit Resten der einstigen Stadtmauer.

Schwane schwammen in dem teichartigen Wasser.”

Berthold Brecht
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Augsburg, Sitz der Regierung von Schwaben, zahlt
zu den édltesten Stadten Deutschlands.

lhre groBe Bliite erlebte die Stadt wéhrend der
Renaissance, als sie—nicht zuletzt durch das Wirken
der Kaufmannsfamilie Fugger—ein Welthandels-
und Bankzentrum wurde. Zahlreiche Bauwerke aus
dieser Zeit pragen bis heute das eindrucksvolle
architektonische Bild des Zentrums.

Augsburg ist in jeglicher Hinsicht eine ideale Stadt
zum Wohnen. Als Ubersichtliche GroBstadt verbin-
det sie Bodenstandigkeit und stidlandische Lebens-
freude.

Knapp 30 Zugminuten von Miinchen entfernt bietet
Augsburg vergleichsweise giinstiges Kaufen und
Mieten, eine vielseitige Kulturlandschaft, pracht-
volle Sehenswiirdigkeiten und eine charmante
Altstadt. Daneben ist Ausburg eine ausgesprochen
griine Stadt, wie die Goldmedaille beim Europa-
ischen Wettbewerb fiir Griin und Blumen in der
Stadt belegt. Viele Parkanlagen, der Zoo und der
Botanische Garten zahlen dazu, in den Sommer-
monaten pulsiert das Leben im Griin der Biergarten
und in den StraBencafés.

Der Merkurbrunnen in der MaximilianstraBe



Prachtvolle Fassaden pragen das Gesicht des Zentrums

Die breite Palette an Ausgehmaglichkeiten in Augs-
burg spiegelt sich wider in zahlreichen Theatern,
Museen, Kinos, in Restaurants, Cafes und Bars.

Am Wochenende lockt das griine Umland:
Ausflugsziele, Rad- und Wanderwege, Badeseen

und Golfplatze entdecken Sie nahe der Stadtgrenzen.

Entsprechend der historischen Bedeutung der Stadt
finden sich in Augsburg viele traditionsreiche Betriebe
sowie Industrieunternehmen, die den Wirtschafts-
standort Augsburg weltweit interessant machen.

Wassergottheit am Augustusbrunnen




Das Augsburger ,Ostend”, das Gebiet dstlich der
Stadtmauern der Stadterweiterung um die
Jakobervorstadt aus dem 14. Jahrhundert, zahlte
im 19. Jahrhundert zum Augsburger , Speckgirtel”
mit zahlreichen Ansiedlungen der bedeutenden
ortlichen Textilindustrie. Neben der Augsburger
Kammgarnspinnerei (heute Textilmuseum) und

Beispiele der renovierten Terrassenwohnung im Haus 1

dem Augsburger Glaspalast (heute Kunstmuseum)
befand sich zwischen Lechauen und Oblatter-
wallstraBe das Gelande der 1854 gegriindeten
Baumwoll-Feinspinnerei Augsburg, stidstlich der
Wohnsiedlung an der Bleichstral3e, mit dem Wohn-
haus der Familie von Bert Brecht.

In diesem geschichtstrachtigen Umfeld, auf einem
Teilgelande der Spinnerei, errichtete die Baufirma
Jos. Schwab, Ende der sechziger Jahre, das Wohn-
karree OblatterwallstraBe 52-58, das die Plusbau
GmbH im Jahr 2009 erworben hat.

Bild: illustrative Ansicht der Objektgestaltung




Im Siiden, direkt an der romantischen Augsburger
Kahnfahrt gelegen, wird das Grundstiick im Norden
vom Schafflerbach begrenzt. Uber eine kleine Briicke
erreicht man fuBlaufig das beliebte neue Wohnvier-
tel ,Klein Venedig” und den Naherholungsbereich
entlang des Lechs.

Die herausragende Lage, nur 10 Gehminuten vom
Stadtzentrum entfernt, bekréftigt die Investition in

-

dieses attraktive Bestandsobjekt.

Umfangreiche Renovierungsmafnahmen sowie die
geplante Erganzung des Ensembles durch einen
reprasentativen Neubau geben der Anlage ein neues
Gesicht und unterstreichen die Werthaltigkeit.

P 2l .‘._ 4 _""x-l'..' : s
Der angrenzende Schafflerbach zur Nordseite des Grundstiicks Die reizvolle Idylle direkt vor der Haustr spricht fir
eine der schonsten Wohnlagen in Augsburg.



Die Kahnfahrt in Augsbur—beliebtes Ausﬂugs— uhd
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Die attraktive Lage der OblatterwallstraBe bietet
den Bewohnern einen Ort der Ruhe und Erholung,
der seinesgleichen sucht. Wer die Romantik liebt,

kann an der Kahnfahrt Entspannung auf dem Ru-
derboot oder Spaziergange entlang des Stadtgra-
bens genieBen. Dazu befinden Sie sich inmitten

eines einmaligen historischen Ambientes zwischen

Fiinfgratturm, St. Jakobs Wasserturm und der alten
Wallanlage.

Die Augsburger Innenstadt mit ihren kulturellen
Angeboten, ihren Geschaften und Altstadt-Oasen
ist nur wenige Gehminuten entfernt.

In naher Umgebung befinden sich auBerdem die
KVB-Notfallpraxis, ein Arztehaus und die neuge-
staltete und mit hervorragendem Ruf ausgestattete
Klinik , Vincentinum”.

Erholungsziel mit poetischer Wirkung
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Der Untere Sf. Jakobs Wasserturm erbaut vom Augsburger

Der 1454 errichtete Flinfgratturm als Teil der dstlichen Stadt-

Baumeister Elias Holl mauer um die Jakobervorstadt
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Ubersichtsplan Keller- und
Tiefgaragenaufteilungen
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Hausnr. 54
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Ubersichtsplan Erdgeschoss

HAUS 1
Hausnr. 52
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Haus 1/Hausnr.52 .
daesch o am2
Erdgeschoss el
| Kind
L 14,13m2
|
Garten
Terrasse
F/2=4,40m2
. .
(8,80m?) 777 Wohnen
18,39m?
Terrasse
Garten F/2=4,40m>
(8,80m?)
Wohnen
.\ 18,39m2
\ Kind
| 14,13m2
1
Wohnung 1
3 ZKB mit Terrasse
69,79 m?

Schlafen
14,13m?

Wohnung 2
3 ZKB mit Terrasse &
Loggia 72,54 m?

a
-'%'40m Schlafen
14,13m?2
Flur
2,79m?
Diele
5,69m2 Kochen
5,07m?
= @
SJNo—r
==
4 1o
Diele Kochen
5,69m2 5,06m?




Haus 2 /Hausnr. 54

3 ZKB mit Terrasse &
Loggia 84,61 m?

Erdgeschoss
L Wi <
Kochen 130m2 Lo0mg
7,66m? Gard. Gard.
_ 2,83m?2 2,83m?
Schlafen Diele 11 9 Diele
14,13m2 13m ,13m2
10
Abst. St
1.11m2
[ Bad T Flur Wohnen/Essen E Bad
4,40m*g2,79mz  23,02m? Kochen 29 >:56m*
> ’35 2 N 3
b |
Wohnen__ Schlafen ‘
. 14,13m? 14,13m?
Kind —
14,13m?
Loggia ‘ :
| FI2=2,39m? -
(4,77m?
Terrasse ; S Terrasse
F/2=4,40m?2 ; > F/2=4,40m?2
(8,80m2) s (8,80m2)
Garten & Garten
4
10
Wohnung 9 Wohnung 10

2 ZKB mit Terrasse
44,51 m?

Kochen
7,66m?2
Schlafen
14,13m?2
Wohnen/Essen ™ gy d
23,02m? 2,79mg—"4,40m?
Kind
| 14,13m?
Loggia ‘
F/2=2,39m?2
(4,77m?)
Terrasse Loggia
F/2=4,40m? F/2=2,72m?
(8,80m2) (5,44m?)
Garten

11

Wohnung 11
3 ZKB mit Terrasse &
Loggia 81,89 m?



De

Haus 3/Hausnr. 56

Erdgeschoss
C |
‘ Kochen Y1 = Kochen
7,66m? Gard. Gard. 7,66m?
2,83m? 2,83m?
Schlafen Diele Diele : Schlafen
14,13m2 3 (23 @) 132 14,13m2
22
Abst. Abst.
! 111m2 1112
lB\ad Flur Wohnen/Essen Flur , Bad . — Wohnen/Essen  Flur ad
4,40m=-g2,79mzg 23,02m> Rochen 224220 23,02m2_ 2,79mg—"4.40m?
1@ — ‘__,\ 3,35m2 - I
| 1
‘ Schlafen
i 14,13m2 g
in — in
— ) Wohnen B
14,13m il 14,13m
Loggia - Loggia
F/2=2,39m? — F/2=2,39m?
(4.77m2) (47
Loggia Terrasse Terrasse Terrasse
F/2=2,72m? F/2=4,40m? F/2=4,40m? F/2=4,40m?
(5,44m2) (8,80m?2) (8,80m?) (8,80m?)
Garten Garten > Garten
21 22 23
Wohnung 21 Wohnung 22 Wohnung 23
3 ZKB mit Terrasse & 2 ZKB mit Terrasse 3 ZKB mit Terrasse &
Loggia 81,89 m? 44,51 m? Loggia 84,61 m?




Schlafen
14,13m?2

Kochen

Schlafen
14,13m2

Arbeiten
8,14m?

\Wohnen/Essen
23,02m?

33 34

Wohnung 33
3 ZKB mit Terrasse &
Loggia 86,12 m?

(tWZL'Y)

WGE'T

(cWLL'Y)

W6E'?

¢/

9[6601

A

9!6_601

Terrasse
F/12=4,40m?
8,80m?

Terrasse
F/12=4,40m?
8,80m?

=(A
elbboq

WBE'T

Terrasse
F/12=4,40m?
8,80m?

Wohnung 34
3 ZKB mit Terrasse &
Loggia 59,87m?

Haus4/Hausnr.58
Erdgeschoss

Wohnung 35
4 7KB mit Terrasse &
Loggia 98,70 m?
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Haus 1/Hausnr. 52

Loggia
) F/2=2,72m?
1.- 3.0bergeschoss s
L |
) -
Kind --440m2- Schlafen
14,13m2 Q€ 2 14,13m?
| Flur
2,79m?
Diele
Wohnen Kochen
18,39m2 5,69m? 5,07m2
\ 4
_ o z
5 8
I ] szl @
«,_\\) gN:-r 5
3
Wohnen Diele Kochen
18,39m? 5,69m? 5,06m?
Flur L _1 __|
2,79m?
Kind = (] | Schlafen
2
| 14,13m2 T 14,13m
4,40m2"-
!
4 3
6 Wohnung 4,6,8 5 Wohnung 3,5,7
3 ZKB mit Loggia 3 /KB
8 68,14m?2 7 65,39m?2
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Haus 2/Hausnr. 54
1.- 3.0bergeschoss

[ C
Kochen 19 Rl
7,66m? Gard. Gard.
2,83m? 2,83m?
| Schlafen Diel Diel
14,13m?2 313m7 BOD  BOBD\3 1302
19
I Abst. St.
[ 1,11m?2 13 1.11m2
Bad Flur Wohnen/Essen | Flur Bad
40m2g2,79mz_ 23,02m? Kocher §294mz . 5,56m2
,35m2 ! =
|
‘ - Schlafen
— I 14,13m2
Wohnen
Kind » 14,13m2 |
14,13m2
oggia '
| F/2=2,39m?
4,77m2
12 13
15 Wohnung 12,15,18 16 Wohnung 13,16,19
3 ZKB mit Loggia 2 /KB
18 80,21 m? 19 40,11m?2

Kochen
7,66m?
Schlafen
14,13m?2
—\Wohnen/Essen "~ Flur ad
23,02m? 2,79mg—"4,40m?
- Kind
14,13m?
Loggia
F/2=2,39m2
(4,77m?)
Loggia
FI2=2,72m?
(5,44m2)
14

17 Wohnung 14,17,20
3 ZKB mit Loggia
20 77,49 m?
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Haus 3/Hausnr. 56
1.- 2.0bergeschoss

902 902

Kochen Kochen
7,66m? Gard. Gard. 7,66m?
2,83m? 2,83m?
Schlafen iele Diele Schlafen
| 14,13m? 3m2/26X29 27)24)3,13m2 14,13m2
‘ 28
Abst. Abst.
1 1S1tmz 25 1 151t m?
Bad Flur Wohnen/Essen — Flur Bad | Wohnen/Essen  F1u Bad
L 40m>-g2,79mz 23,02m> —Rochen Jpo4me . >.56m” 23,02m2. 2,79m2 4,40m?
. > 3,35m2 O —
|
‘ Schlafen
_ - 14,13m2 — ,
Kind L Kind
14,13m? Wohnen 14,13m?
14,13m2
Loggia - Loggia
F/2=2,39m? (- F/2=2,39m?
(4,77m?2) (4,77m?)
Loggia
F/2=2,72m?2
(5,44m?)
24 25 26

7 Wohnung 24 &27
3 ZKB mit Loggia
77,49 m?

28

Wohnung 25& 28
2 ZKB
40,11m?

Wohnung 26 & 29
3 ZKB mit 2 Loggien
80,21 m?




Haus 3/Hausnr. 56
3.0bergeschoss

1,902

Kochen EUs Kochen
7,66m? Gard. Gard. 7,66m?
2,83m? 2,83m?
Schlafen iele Diele : Schlafen
| 14,13m? 3.3m2 /0 132 13m2 14,13m?
31
‘ [Abst. Abst.
111, R
ad lur  Wohnen/Essen — lur ad Wohnen/Essen 114"
A0m>~p.,79mz 23,02m? - oo e £ 2:56m? 230m_ Z27OMe4 40m2
O : /\4 ‘ 3,35m?2 = —
|
‘ Schlafen
_ - y 14,13m2 — L —
Kind 0 ,Z Kind
14,13m? ‘ onnen 14,13m?
14,1Fm2
Loggia Loggia
F/2=2,39m? — F/2=2,39m?
(4,77m?) (4,77m?)
30 31 32
Wohnung 30 Wohnung 31 Wohnung 32
3 ZKB mit Loggia 2 /KB 3 ZKB mit Loggia
77,49 m? 40,11m? 77,49 m?
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Haus4/Hausnr.58
1.- 2.0bergeschoss

36

Wohnung 36 &39
3 ZKB mit 2 Loggien
81,72m?

Schlafen

Kochen ‘
7,66m?

Schlafen

37

Wohnung 37 &40
3 ZKB mit Loggia
55,47 m?

Loggia
F/2=2,72m?
(5,44m?)

(tWZL'Y)

WHE'T

(tWZL'Y)

WHE'T

¢

916601

=t
eibbo7

WBE'T

¢

916601

Wohnung 38 &41
3 ZKB mit Loggia
94,30m?



Ubersicht Mietspiegel—Stand 06.11.2009

Haus/Hausnr. WE-Nr. Art Lage m? Gesairrr]1t€miete Tiefg’]\lar.rage
Haus 1/Nr. 52 1 3 ZKB mit Terrasse EG links 69,79

Haus 1/Nr. 52 2 3 ZKB mit Terrasse und Loggia EG rechts 72,54 318,82

Haus 1/Nr. 52 3 3 ZKB 1.0G links 65,39 335,00 16
Haus 1/Nr. 52 4 3 ZKB mit Loggia 1.0G rechts 68,14 318,82

Haus 1/Nr. 52 5 3 ZKB 2.0G links 65,39 310,09

Haus 1/Nr. 52 6 3 ZKB mit Loggia 2.0G rechts 68,14 347,65 3
Haus 1/Nr. 52 7 3 ZKB 3.0G links 65,39 310,00

Haus 1/Nr. 52 8 3 ZKB mit Loggia 3.0G rechts 68,14 380,00

Haus 2/Nr. 54 9 3 ZKB mit Terrasse und Loggia EG links 84,61 468,22

Haus 2/Nr. 54 10 2 ZKB mit Terrasse EG Mitte 44,51 199,72

Haus 2/Nr. 54 11 3 ZKB mit Terrasse und Loggia EG rechts 81,89 425,00 15
Haus2/Nr. 54 12 3 ZKB mit Loggia 1.0G links 80,21 390,18

Haus 2/Nr. 54 13 2 ZKB 1.0G Mitte 40,11 192,49

Haus 2/Nr. 54 14 3 ZKB mit Loggia 1.0G rechts 77,49 470,00 23
Haus 2/Nr. 54 15 3 ZKB mit Loggia 2.0G links 80,21 468,20 7
Haus 2/Nr. 54 16 2 ZKB 2.0G Mitte 40,11

Haus 2/Nr. 54 17 3 ZKB mit Loggia 2.0G rechts 77,49 406,12 1
Haus 2/Nr. 54 18 3 ZKB mit Loggia 3.0G links 80,21 415,18 6
Haus 2/Nr. 54 19 2 ZKB 3.0G Mitte 40,11 260,72 22
Haus 2/Nr. 54 20 3 ZKB mit Loggia 3.0G rechts 77,49 443,00 13
Haus 3/Nr. 56 21 3 ZKB mit Terrasse und Loggia EG links 81,89 457,34

Haus 3/Nr. 56 22 2 ZKB mit Terrasse EG Mitte 44,51

Haus 3/Nr. 56 23 3 ZKB mit Terrasse und Loggia EG rechts 84,61 550,00

Haus 3/Nr. 56 24 3 ZKB mit Loggia 1.0G links 77,49 497,51

Haus 3/Nr. 56 25 2 ZKB 1.0G Mitte 40,11

Haus 3/Nr. 56 26 3 ZKB mit 2 Loggien 1.0G rechts 80,21 24
Haus 3/Nr. 56 27 3 ZKB mit Loggia 2.0G links 77,49 501,00 5
Haus 3/Nr. 56 28 2 ZKB 2.0G Mitte 40,11 260,72 17
Haus 3/Nr. 56 29 3 ZKB mit 2 Loggien 2.0G rechts 80,21 390,83 18
Haus 3/Nr. 56 30 3 ZKB mit Loggia 3.0G links 77,49 381,12

Haus 3/Nr. 56 31 2 ZKB 3.0G Mitte 40,11 224,72 20
Haus 3/Nr. 56 32 3 ZKB mit Loggia 3.0G rechts 77,49

Haus 4/Nr. 58 33 3 ZKB mit Terrasse und Loggia EG links 86,12 515,00

Haus 4/Nr. 58 34 3 ZKB mit Terrasse und Loggia EG Mitte 59,87 272,22

Haus 4/Nr. 58 35 4 7ZKB mit Terrasse und Loggia EG rechts 98,70 489,82 9&10
Haus 4/Nr. 58 36 3 ZKB mit 2 Loggien 1.0G links 81,72 433,31 11&19
Haus 4/Nr. 58 37 3 ZKB mit Loggia 1.0G Mitte 55,47 285,78

Haus 4/Nr. 58 38 3 ZKB mit Loggia 1.0G rechts 94,30 495,00 12
Haus 4/Nr. 58 39 3 ZKB mit 2 Loggien 2.0G links 81,72 505,00 278&14
Haus 4/Nr. 58 40 3 ZKB mit Loggia 2.0G Mitte 55,47 322,21 25826
Haus 4/Nr. 58 41 3 ZKB mit Loggia 2.0G rechts 94,30 473,00 21
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Die Plusbau GmbH ist ein mittelstandisches
Augsburger Bautrager-Unternehmen, das seit 1994
besteht und inzwischen auf Giber 1000 verkaufte
Wohnungen zurlickblicken kann.

Das Unternehmen wurde zu einer Zeit gegriindet,
als der Immobilienmarkt seine Hochphase hinter
sich hatte. Dennoch bleibt eine eigene Immobilie in
Zeiten von Niedrigzins, notwendiger Altersvorsorge
und Inflation eine attraktive Anlageform.

Uber mangelnden Erfolg kénnen wir daher nicht
klagen.

Bei Plusbau treffen Sie auf umfassende Kenntnis
des lokalen Marktes und erfolgreiche Erfahrung
vieler Jahre im Bautrdgergeschaft. Hier stehen
lhnen Betriebswirte, Architekten und Bauleiter als
kompetente Ansprechpartner zur Verfligung.

Im Vordergrund stehen dabei stets Kundenorientie-
rung und Transparenz. Die Beratung in finanziellen
Fragen schlieBt nicht nur die Kostenseite lhres
Vorhabens ein, wir helfen auch bei Finanzierung
und Abwicklung.

Herzlich Willkommen heiBen wir Sie in unserem Bliro
in der Augsburger StraBe 9




Unter Kundenorientierung verstehen wir zum einen,
dass wir unsere Objekte von Anfang an mit Blick auf
Kapitalanleger UND Eigennutzer konzipieren.

Die Lage eines Objektes ist daher von ausschlagge-
bender Bedeutung. Denn nur Immobilien in bester
Wohnlage garantieren Wohnqualitdt und Werthaltig-
keit. Kundenorientierung bedeutet zum anderen, dass
Sie Ihre Planungs- und Anderungsvorschlage direkt
mit unseren Architekten und Bauleitern besprechen
konnen. Das spart Zeit und Nerven, und Sie wissen
im Vorfeld, was mdglich ist und was nicht.

- — -

— T T————

Stellvertretend fiir unsere bisherigen Projekte sehen
Sie hier einige unserer attraktiven Wohnungsobjekte:
Der Neubau der Wohnanlage , Am Himmelweiher” in
Augsburg-Goggingen (Bild oben links), die hochwer-
tige Sanierung einer Jugendstilvilla in der Augsbur-
ger CalmbergstraBe (Bild oben rechts), der Neubau
»Campanile” in Augsburg-Haunstetten (Bild unten
links) und die Wohnanlage , Trias” im Augsburger
Prinz-Karl-Viertel (Bild unten rechts).
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Oblatterwallstr. 52, 54, 56, 58 — RenovierungsmaBnahmen

1. ErschlieBung

Das Grundstiick ist voll erschlossen. Alle
Ver- und Entsorgungsanschllisse wie Strom,
Wasser, Gas- und Abwasserkanal sind im
Kaufpreis enthalten.

2. Bauart und Konstruktion

Bestandswande: Hochlochziegel, Kalksand-
stein und Porenbeton mit mineralischem
Putz.

Grundlage der RenovierungsmaBnahmen
sind nach Ermessen des Verkéufers die
anerkannten Regeln der Technik und/oder
geltenden DIN-Normen. Im Rahmen einer
wirtschaftlichen Ausflihrung behalt sich
der Verkdufer begriindete Abweichungen
ausdriicklich vor.

Fiir Bestandsbauteile aus der Entstehungs-
phase, bzw. aus der Ausfihrung friiherer
SanierungsmaBnahmen (ibernimmt der
Verkaufer keine Gewahrleistung.

Die AuBenwénde und Tragwande der
Wohngeschosse sind Bestand. Die verputz-
ten Wandoberflachen werden untersucht.
Wo Schaden feststellbar sind, werden
Putzausbesserungen vorgenommen und
Risse verschlossen. Die Fassaden der Hau-
ser erhalten einen neuen Farbanstrich nach
Farbkonzept des Verkaufers.

Die Geschossdecken sind Stahlbetondecken
mit Estrich auf Trennlage, die Geschosstrep-

pen Stahlbetontreppen mit Kunststeinbelag.

Die bestehenden Attikaverkleidungen aller

Hauser werden fachgerecht entsorgt und
als warmegedammte, hinterlftete Fassa-
denkonstruktion erneuert.

3. Zimmererarbeiten

Die Dacheindeckungen der Hauser werden
von einem Sachverstandigen fir das
Dachdeckerhandwerk begutachtet und im
Bedarfsfall fachgerecht ausgebessert.

4. Spenglerarbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten werden

Uberpriift und wo erforderlich nachgearbei-

tet, die Dachrandabschliisse im Zuge der
Arbeiten im Attikabereich erneuert.

5. Fenster- und Schreinerarbeiten

Die Hauseingangsttiren sind Glas-Alumi-
nium-Eingangstiren. Die urspriinglichen
Fenster wurden vom Voreigentimer durch
Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Gummidich-
tung ersetzt.

Alle AuBenfensterbanke der Wohnungen
werden durch neue, eloxierte Aluminium-
fensterbleche ersetzt.

Zur Verbesserung von Schall- und Warme-
schutz erhalten die WohnungseingangstU-
ren neue Dichtungen oder neue Tirblatter.

6. Malerarbeiten
Die Innenwande und Decken der Treppen-

raume erhalten einen pflegefreundlichen
Farbanstrich. Die Treppengeldnder werden

in das Farbkonzept des Verkaufers einge-
bunden und ebenfalls neu beschichtet.

7. Heizung

Alle Wohnungen verfligen iiber Heizkor-
per mit Thermostatventilen und werden
iiber eine gasbefeuerte Heizzentrale im
Kellergeschoss des Hauses Nr. 56 versorgt.
Der Heizkessel wurde 2006/2007 erneuert,
der Brauchwasserspeicher und samtliche
Absperrventile im Jahr 2008.

Die Heizanlage wird durch den Einbau
einer Systemsteuerung der Heizkreise iber
AuBentemperaturfiihler und durch den
Einbau von elektrischen Mischern technisch
nachgeristet.

Zur Feststellung der anteiligen Heizkosten
werden die Heizkdrper mit elektronischen
Heizkostenverteilern auf Mietbasis ausge-
stattet.

8. Sanitaranlagen

Alle Wohnungen verfiigen iiber Badezim-
mer mit Waschbecken, WC, Badewanne und
Waschmaschinenanschluss. Teilweise auch
{iber separate WC's.

Verschiedene Bader wurden nach Mie-
terwechseln bereits modernisiert. Bei der
Gestaltung der Kaufpreise wurde dies
entsprechend berticksichtigt.

Der Warmwasserverbrauch jeder Wohnung
wird durch gemietete Messkapselzéhler
festgestellt. Wo diese noch nicht vorhanden
sind wird nachgeriistet.



9. Elektroinstallation

In allen Wohnungen sind Unterverteilun-
gen mit Einzelsicherungen vorhanden.

Die Elektroherde verfiigen Gber einen
Starkstromanschluss. Eine Telefondose und
ein TV-Anschluss von Kabel Deutschland ist
in jeder Wohnung vorhanden.

In allen Hausern sind Sprechanlagen mit
Turd6ffner an den Wohnungs- und Hausein-
gangstiiren vorhanden.

Lichtschalter, Dosen und die Leuchten in
den Treppenrdumen werden erneuert.

Die Sicherungsautomaten der AuBen- und
Treppenhausbeleuchtung sind mit einstell-
baren Zeitschaltuhren oder Dammerungs-
schalter ausgestattet.

10. Gemeinschafts- und AuBen-
anlagen

Die Briefkasten in den Erdgeschosstrep-
penhdusern werden in DIN-gerechter
Ausfiihrung erneuert.

Die AuBenbeleuchtungen an den Haus-
eingangen und den Zuwegungen werden
modernisiert, die Klingeltableaus und die
Hausnummerierungen neu gestaltet.

Balkone und Loggien werden in das
Gestaltungskonzept einbezogen, alle Erdge-
schosswohnungen erhalten eine Terrasse
und einen Gartenanteil.

Die Gemeinschaftsflachen werden nach
MaBgabe des Verkaufers optisch auf-
gewertet, die AuBenanlagen durch eine
Gartenbaufirma aufbereitet. Die Millton-
nenplatze werden gepflastert und erhalten
eine Umbauung. In den AuBenanlagen sind
Spielflachen vorgesehen.

Die Pflege der AuBenanlagen, der Gemein-

schaftseinrichtungen und der Winterdienst
werden durch einen Hausmeisterservice
ausgefihrt.

11. Stellplatze / Tiefgarage

Zu den Wohnungen kdnnen 27 Tiefgara-
genstellplatze, ggf., nach Verfiigharkeit und
Genehmigung, auch neu zu erstellende
oberirdische Stellplatze, mit erworben
werden.

Die Abdichtung der Tiefgaragendecke wird
ermeuert, die Wandflachen der Tiefgarage
neu gestrichen.

12. Sonstiges

Jede, zum Datum des Kaufvertrages
leerstehende Wohnung, wird besenrein
ubergeben.

Die in den Zeichnungen dargestellten Mo-
blierungen und Ausstattungen sind, sofern
nicht ausdriicklich in dieser Baubeschrei-
bung genannt, Einrichtungsvorschldge und
im Kaufpreis nicht enthalten.

Anderungen dieser Baubeschreibung
bleiben, infolge baurechtlicher Vorschriften,
geanderter DIN-Normen und bautechni-
scher Griinde vorbehalten, soweit sie durch
gleichwertige Leistungen bzw. Materialien
ersetzt werden.

13. Anmerkung

Risse in den Bauteilen, Putzen etc, die
aufgrund der bauphysikalischen Eigen-
schaften der Baustoffen (wie Kriechen und
Schwinden) entstehen, sind keine Gewahr-
leistungsmangel.

Auf bestehende Bauteile und Oberflachen
konnen die MaBtoleranzen im Hochbau
nach DIN 18202 nicht angewendet
werden.

Elastische Verfugungen, sowie Anstriche,
inshesondere fir solche Bauteile, die der
Witterung ausgesetzt sind (z.B. Sichtbeton-
teile, Holzfenster, sowie AuBenputz), sind
entsprechend den Vorgaben der Hersteller
in den vorgegebenen Zeitabstanden im
Rahmen des Bauunterhaltes auch innerhalb
der Gewahrleistungszeit des Bautrdgers
durch die Eigentiimer durchzufiihren.

Die Eigentiimer sind verpflichtet, sémtliche
erforderlichen Wartungsarbeiten regelma-
Big durchzufiihren, um eine Werterhaltung
des Objektes sicherzustellen.

Plusbau GmbH 19.08.2009
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URNT. /2009
vom
Sh: Ki
Kaufvertrag
Am
zweitausendneun
- 2009 -

ist vor mir
*Tobias Feist
*Thomas Kristic
Notar in Augsburg

in der Kanzlei BahnhofstraBe 16 in 86150 Augsburg anwesend:

1. Herr Thomas Piller, Kaufmann
geboren am 30.09.1966,
geschéftsansassig in 86157 Augsburg, Augsburger Str. 9,
mir, Notar, persénlich bekannt,

hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter und von den

Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer fir die
Plusbau GmbH

mit dem Sitz in Augsburg,

(Postanschrift: wie vor)

- Notarielle Vertretungsfeststellung erfolgt gesondert -

2. Herr
geboren am
wohnhaft:
nach Angabe:

Legitimation: durch amtlichen Lichtbildausweis/personlich bekannt

3

aus dem vorstehend bezeichnete Grundstiick FINr. 3306 der Gemarkung
Grundsttick eine Teilflache im AusmaR von ca. 3.900 gm

- im Folgenden auch ,Aufteilungsgrundstick*”
in Wohnungs- bzw. Teileigentum aufgeteilt und eine Gemeinschaftsordnung
aufgestellt. Hierbei wurde u.a. folgendes Sondereigentum gebildet:

Ifd. Nr.1  */1000 Miteigentumsanteil an dem Aufteilungs-
grundsttick
verbunden mit dem Sondereigentum an samtli-
chen Raumen an der im Aufteilungsplan mit Nr.
*++% hezeichneten Wohnung samt Keller

Ifd. Nr.1  2,00/1000 Miteigentumsanteil an dem vorbezeichneten
Aufteilungsgrundstiick
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Auftei-
lungsplan mit Nr. TG **** pezeichneten Kfz-Stellplatz in
der Tiefgarage

Die Aufteilung ist im Grundbuch noch nicht vollzogen. Auf die vorbezeichnete
Verweisungsurkunde wird verwiesen. Sie liegt in Urschrift vor. Die Beteiligten
erklaren, dass sie vor Beurkundung eine beglaubigte Abschrift erhalten ha-
ben, ihnen der Inhalt bekannt ist und sie auf Vorlesen, Vorlage zur Durch-
sicht und Beifiigen zu dieser Urkunde verzichten. Uber die Bedeutung des
Verweisens wurde belehrt.

Die Aufteilung erfolgte aufgrund vorlaufiger Plane. Der aufteilende Eigenti-

mer verpflichtet sich, die behordlich genehmigten Aufteilungsplane samt Ab-
geschlossenheitsbescheinigung spéatestens bis zur Bezugsfertigkeit der An-
lage nachzureichen.

3. Bebauung, Nutzung

Das Aufteilungsgrundstiick ist bebaut mit einer Wohnanlage bestehend aus
vier Wohnhé&usern und einer Tiefgarage.

Uber den Grundbuchinhalt habe ich mich unterrichtet. Nach Hinweis darauf,
dass diese Urkunde zur Wirksamkeit alle Abreden richtig und vollstandig
wiedergeben muss, beurkunde ich den Erklarungen geméaf was folgt:

I. Vorbemerkung
1. Grundbuchstand
Im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg fir Augsburg
Blatt 21795

wird eingetragen sein:
Gemarkung Augsburg

Lfd. Nr. Flurstiick Beschrieb GroRe
2 3306 OblatterwallstraBe 52, 54, 56, 58, Gebaude-
und Freiflache 5.954 gm

Abteilung | (Eigentiimer):
Plusbau GmbH, Augsburg

Abteilung II:
Lfd. Nr. betroffen Lasten und Beschrénkungen
1 1 Benltzungsrecht zu Gunsten der Stadtgemeinde Augsburg
4 1 Gehrecht fiir den jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke
FINr. 3315/16, 3315/17 und des vereinigten Grundstuicks
FINr. 3315 und 3315/13 (je laut VN 3976 und FINr. 3312)
Abteilung IlI:
‘ Lfd. Nr. belastet ‘
‘ Globalgrundschuld fir die Raiffeisenbank Miinchen-Sid eG ‘
2. Aufteilung

Der vorbezeichnete Eigentiimer hat mit Urkunde des Notars Tobias Feist in
Augsburg vom 19.08.2009 URNF, ##iisix
- im Folgenden auch ,Verweisungsurkunde* -

4

Das Gemeinschaftseigentum wird derzeit noch vom VeréuRerer renoviert.
Das vertragsgegenstéandliche Sondereigentum wird nicht renoviert; insoweit
erfolgt der Verkauf wie die Einheit liegt und steht.

***Der Vertragsgegenstand wird derzeit nicht genutzt. Besitzrechte Dritter
bestehen nicht.
**Der Vertragsgegenstand ist vermietet.

4. Sondernutzungsrechte

GemaR § 2 der Gemeinschaftsordnung ist der VerauRerer berechtigt, einzel-
nen Sondereigentumseinheiten Sondernutzungsrechte zuzuweisen.

*Er weist hiermit der Sondereigentumseinheit Nr. **** kein Sondernutzungs-
recht zu.

*Er weist hiermit der Sondereigentumseinheit Nr. **** das Sondernutzungs-
recht an

* - dem im Freien liegenden Kfz-Stellplatz ST ***

* - der der Wohnung vorgelagerten mit der gleichen Nummer wie die Son-
dereigentumseinheit versehenen Garten- und Terrassenflache

zu.

Die Lage des Sondernutzungsrechtes ergibt sich aus dem dieser Urkunde
als Anlage beigefugten Plan, in dem die Flache umrandet und mit * bezeich-
net ist. Auf die Anlage wird verwiesen.
Die Eintragung der Zuweisung des Sondernutzungsrechts wird
bewilligt und beantragt.
1l. Vereinbarung

§ 1 Verkauf

1. Grundbesitz



Die Firma Plusbau GmbH
mit dem Sitz in Augsburg
- im Folgenden auch ,der VerauRerer" -
verkauft
den in Abschnitt | bezeichneten Vertragsgegenstand mit allen Rechten,
Pflichten, Bestandteilen, etwa zugewiesenen Sondernutzungsrechten und
dem ihm gehérenden Zubehor an

- im Folgenden auch ,der Erwerber" -

*Mehrere Erwerber haften fiir die mit dieser Urkunde ibernommenen Ver-

pflichtungen je als Gesamtschuldner.

Ein Grundrissplan des Vertragsgegenstandes ist dieser Urkunde als Anlage
beigefligt. Auf die Anlage wird verwiesen.

2. Inventar

Inventar ist nicht mitverkauft.

§ 2 Kaufpreis

1. Hohe

Der Kaufpreis betragt
e
-i. W. Euro * -.

2. Grundvoraussetzung der Kaufpreisfélligkeit
Grundvoraussetzung fir die Falligkeit des Kaufpreises ist
A) Notarbestatigung

- die Eintragung einer Vormerkung zugunsten des Erwerbers

7

Der Kaufpreisrestbetrag ist féllig nach vierzehn Tage nach Abnahme der
vollstandig erbrachten geméaR Abschnitt Il § 4 Ziffer 2 geschuldeten Leistun-
gen, nicht jedoch vor Falligkeit des ersten Kaufpreisteilbetrages.

4. Zahlungsweise

Der VerauRerer tritt seinen Kaufpreisanspruch an seinen finanzierenden
Grundpfandrechtsgléubiger ab. Er ist jedoch zur Geltendmachung des Kauf-
preises berechtigt.

Die einzelnen Kaufpreisraten sind auf das in der Freistellungsverpflichtungs-
erklarung oder Burgschaft angegebene Konto zu bezahlen.

Der Erwerber weil3, dass er im Falle der nicht rechtzeitigen Zahlung mindes-
tens Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe schuldet.

Der Erwerber darf gegen Anspriiche des VerauBerers nur mit unbestrittenen
oder rechtskraftig festgestellten, dem kaufvertraglichen Rechtsverhéltnis ent-
stammenden Forderungen aufrechnen. Der Erwerber kann die Rechte aus
diesem Vertrag ohne Zustimmung des VerauRerers nicht abtreten oder ver-
pfanden, ausgenommen zur Kaufpreisfinanzierung.

5. Verzug

Zahlt der Erwerber bei Félligkeit den geschuldeten Kaufpreis ganz oder teil-
weise nicht, schuldet er Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe. Weitergehende
Rechte des Verauferers bleiben unberiihrt.

6. Finanzierung

a) Der VerauRerer verpflichtet sich bei der Bestellung von Grundpfandrech-
ten - auch vollstreckbaren nach § 800 ZPO - am Vertragsgegenstand in
beliebiger Hohe zuzuglich Zinsen und Nebenleistungen mitzuwirken,
wenn in der Bestellungsurkunde folgende von den Beteiligten bereits heu-
te vereinbarte Einschrankung der Zweckbestimmung enthalten ist:

- die zur Lastenfreistellung notwendigen Unterlagen fiir die der Vormer-
kung vorgehenden und vom Erwerber nicht zu tibernehmenden Belas-
tungen, wobei etwaige Auflagen der Glaubiger durch die Zahlung des
geschuldeten Kaufpreises erfiillbar sein missen; ausreichend ist inso-
weit eine diesbeziigliche schuldrechtliche Freistellungsverpflichtung,
auch nach den Vorschriften der MaBV;

- eine Bestétigung des Notars, dass die vorstehend bezeichneten Voraus-
setzungen eingetreten sind, alle zur Rechtswirksamkeit und zum Vollzug
erforderlichen Genehmigungen vorliegen und keine Griinde ersichtlich
sind, die gegen die Wirksamkeit des Vertrages sprechen

oder

B) Biirgschaft

- die Stellung und Aushéndigung einer selbstschuldnerischen Biirgschaft
eines Kreditinstitutes, welche alle etwaigen Anspriiche des Erwerbers
auf Riickgewahr oder Auszahlung seiner
geleisteten Vermdgenswerte sichert, wobei

- der Erwerber berechtigt ist, die Ausstellung der Burgschaft zu-
gunsten seiner Finanzierungsgléaubiger zu verlangen und

- der Burge berechtigt ist, die Burgschaft in der Weise zu stellen,
dass ihm ein Anspruch auf Entlassung aus der Biirgschaftsver-
pflichtung und ein Riickgaberecht hinsichtlich der Biirgschaftsur-
kunde zusteht, sobald die vorstehend unter A) bezeichnete Notar-
bestatigung erteilt wurde

3. Falligkeit

Nach Vorliegen der vorstehend bezeichneten Félligkeitsvoraussetzungen zu
A oder B ist ein Kaufpreisteilbetrag in Hohe von 95 % des geschuldeten
Kaufpreises fallig, nicht jedoch spétestens vierzehn Tage nach Absendung
(Datum des Poststempels) der vorbezeichneten schriftlichen Bestatigung des
Notars.

** nicht jedoch vor Vorliegen der Falligkeitsvoraussetzungen geméafn Ab-
schnitt 11 § 2 Ziffer 7.

,Das Grundpfandrecht dient vorerst ausschlieBlich zur Sicherung der
mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld geleisteten Zahlungen.
Riickgewahr kann nur in Form der Léschung, nicht durch Abtretung
oder Verzicht verlangt werden. Andere Sicherungsvereinbarungen gel-
ten erst nach Tilgung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentums-
umschreibung.”

Der Erwerber tritt seine Anspriiche auf Auszahlung des durch das Grund-
pfandrecht gesicherten Darlehens bis zur Hohe des Kaufpreises erfiil-
lungshalber entsprechend der Kaufpreisfalligkeit an den Verau3erer bzw.
dessen Grundpfandrechtsglaubiger ab und weist den Finanzierungsglau-
biger unwiderruflich an, Zahlungen nur nach Ma3gabe dieses Vertrages
zu leisten.

Alle Eigentimerrechte und Rickgewahrsanspriiche sind aufschiebend
bedingt durch die Tilgung der Kaufpreisschuld, spatestens mit Eigen-
tumsumschreibung an den Erwerber abgetreten. Dieser Ubernimmt das
Grundpfandrecht zur dinglichen Haftung.

Der Notar weist auf die gesetzliche Haftung des VeréuRerers fiir Gerichts-
und Notarkosten hin. Der Erwerber stellt den VerauRerer von allen Kosten
und Pflichten aus der Grundpfandrechtsbestellung frei.

*b) Der VerauRerer erteilt dem Erwerber
*b) Der VerauRerer erteilt jedem Erwerber und diese sich jeweils gegenseitig
Vollmacht
zur Vornahme aller vorstehenden Rechtshandlungen und Erklarungen.

*Jeder Bevollméachtige ist zusatzlich erméchtigt, mit der zu Gunsten des
Erwerbers eingetragenen Vormerkung im Rang hinter Finanzierungs-
grundpfandrechte zuriickzutreten sowie bei deren Bestellung gesamt-
schuldnerische Schuldanerkenntnisse oder Schuldversprechen in gleicher
Hohe mit Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung ab-
zugeben. Die rechtliche Bedeutung einer dinglichen Grundschuld und ei-
ner gesamtschuldnerischen persénlichen Haftung samt Zwangsvollstre-
ckungsunterwerfung wurde eingehend erlautert.
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Die unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB mit dem
Recht auf Untervollmacht erteilte Vollmacht ist im AuRenverhaltnis dahin
eingeschrankt, dass die Grundpfandrechtsbestellung die vorbezeichnete
Einschrankung der Zweckbestimmung enthalten muss und nur vor einem
der Vollzugsnotare ausgeiibt werden kann.

*7. Mietervorkaufsrecht
Der Vertragsgegenstand ist vermietet.

Der Notar weist darauf hin, dass

- bei einem Verkauf von vermieteten Wohnraumen, an denen nach
Uberlassung an den Mieter Wohnungseigentum begriindet worden ist
oder werden soll dem derzeitigen Mieter einmalig ein Vorkaufsrecht
fur den ersten Verkaufsfall nach § 577 BGB zusteht und

- die diesbezligliche zweimonatige Frist zur Austibung dieses Vor-
kaufsrechts erst zu laufen beginnt, wenn dem Mieter der vollstandige
Inhalt des rechtswirksamen Kaufvertrages mitgeteilt und er tiber sein
Vorkaufsrecht unterrichtet wurde.

Der VerauRerer erklart, dass demnach ein Mietervorkaufsrecht besteht. Er
hat sich selbst um die Ingangsetzung der Frist, die Unterrichtung des Mieters
und um die Einholung der Nichtaustibungserklarung zu bemiihen. Der Notar
erhalt insoweit keinen Vollzugsauftrag. Die Verpflichtung zum Vollzug dieser
Urkunde im Ubrigen bleibt hiervon unberiihrt.

Weitere - vom Notar nicht zu tUberpriifende - Falligkeitsvoraussetzung ist fer-

ner

- eine diesbezigliche Verzichtserklarung des Mieters auf sein Mietervor-
kaufsrecht oder

- der Ablauf der Zweimonatsfrist, in welcher das Mietervorkaufsrecht aus-
gelibt werden kann und eine Versicherung des VerauRerers, dass ihm
gegenuber das Vorkaufsrecht nicht ausgeubt wurde.

Der VeraufRerer hat dem Erwerber den Eintritt vorstehender Falligkeitsvor-
aussetzung schriftlich zu bestatigen.
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2. Nutzen, Lasten

Mit Besitzubergang gehen Nutzen, Lasten, die Gefahr eines zufélligen Un-
tergangs oder einer zufélligen Verschlechterung, die mit dem Vertragsge-
genstand verbundene Haftung und Verkehrssicherungspflicht auf den Erwer-
ber Uber. Dieser tritt unter Ubernahme aller Rechte und Pflichten in die
Rechtsverhéltnisse der Gemeinschaft mit Wirkung ab diesem Zeitpunkt ein,
insbesondere hat er ab dann das laufende Hausgeld zu zahlen.

Das laufende Wirtschaftsjahr wird anteilig bezogen auf die Besitzzeit, abge-
laufene Wirtschaftsjahre werden fiir Rechnung des VerauRerers abgerech-
net.

Der Umfang des Gemeinschafts- und Sondereigentums sowie die Rechte
und Pflichten der Eigentiimer untereinander sind in der Teilungserklarung
samt Aufteilungsplanen, der Gemeinschaftsordnung und in etwaigen Be-
schlissen der Gemeinschaft geregelt.

Der Erwerber bestatigt, dass ihm der Inhalt der diesbeziiglichen Unterlagen
bekannt ist.

Rechte und Pflichten aus etwa bestehenden Nutzungsvertragen werden
durch die Vereinbarungen in dieser Urkunde nicht berihrt.

§ 4 Rechts- und Sachmaéngel

1. Rechtsméngel

Der VerauBerer hat den Vertragsgegenstand frei von Rechtsméangeln zu ver-
schaffen.

Der Erwerber tibernimmt unter Eintritt in die zugrundeliegenden schuldrecht-
lichen Verpflichtungen die derzeit in Abteilung Il des Grundbuchs eingetrage-
nen und in Abschnitt I ndher beschriebenen Belastungen zur weiteren dingli-
chen Haftung.
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Der Verauf3erer haftet nicht fir die Nichtausiibung des Vorkaufrechtes.

Bei Austibung des Vorkaufsrechtes hat der VerauBerer ein Ricktrittsrecht.
Zur Sicherung eines etwaigen Rickzahlungsanspruches tritt der VerauRerer
schon heute seine Zahlungsanspriiche gegen den Vorkaufsberechtigten er-
fullungshalber an den Erwerber ab. Soweit der Vorkaufsberechtigte nicht zur
Erstattung von Kosten einschlieBlich Erwerbsnebenkosten verpflichtet ist,
tragt diese der VerauRerer. Weitergehende Anspriiche des Erwerbers sind
ausgeschlossen.

§ 3 Besitzlibergang

1. Besitziibergang

Der Besitz geht mit Zahlung der ersten Kaufpreisrate zu 95 % des verbrief-
ten Kaufpreises auf den Erwerber tber.

*Inhalt und Dauer des bestehenden Mietvertrages sind dem Erwerber be-
kannt.

*Soweit der Vertragsgegenstand zum Zeitpunkt der Zahlung des Kaufpreises
mit Zustimmung des Erwerbers vermietet ist, gilt ferner:

Der Erwerber tritt anstelle des VerauRerers in alle Rechte und Pflichten aus
dem Mietverhaltnis ein, die sich aus diesem flr den Zeitraum nach Besitz-
ubergang ergeben.

Der VerauRerer tritt hierzu seine Anspriiche gegen den Mieter, insbesondere
seinen Mietzinsanspruch mit Wirkung ab Besitziibergang an den Erwerber ab
und erméchtigt diesen ab diesem Zeitpunkt alle Erklarungen abzugeben, die
das Mietverhaltnis betreffen.

Eine etwa geleistete Kaution steht nach Kaufpreiszahlung dem Erwerber zu.
Dieser Uibernimmt mit deren Ubertragung schuldbefreiend die Verpflichtung
zur Rickgewéhr an den Mieter und stellt den VeraufRerer insoweit ab diesem
Zeitpunkt von jeglicher Inanspruchnahme frei.
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Alle Eigenttimerrechte und Rickgewahrsanspriiche hinsichtlich zu I6schen-
der Grundpfandrechte werden hiermit an den Erwerber aufschiebend bedingt
durch die Tilgung des geschuldeten Kaufpreises und auflésend bedingt durch
den grundbuchamtlichen Vollzug der Lastenfreistellung abgetreten.

Eine Wohnungsbindung nach dem fritheren Wohnungsbindungsgesetz oder
eine soziale Wohnraumférderung hinsichtlich des Vertragsgegenstandes liegt
nicht vor.

2. Sachméangel
a) geschuldete Beschaffenheit

Zur geschuldeten Beschaffenheit des Gemeinschaftseigentums vereinbaren
die Beteiligten was folgt:

Der VerauRerer renoviert das vorstehend in Abschnitt | néher bezeichneten
Aufteilungsgrundstiick entsprechend den der Vorurkunde beigefuigten Leis-
tungsbeschreibung und den fiir das Bauvorhaben geltenden behérdlichen
Vorschriften.

Der Verauf3erer hat diese Leistungen bis spatestens zum 30.09.2010 zu er-
bringen.

Die geschuldeten Leistungen sind technisch einwandfrei unter Beachtung der
einschlagigen DIN-Vorschriften zu erbringen.

Die Ubernahme einer verschuldensunabhéngigen Garantie ist damit nicht
verbunden.

Die Abnahme der geschuldeten Leistungen erfolgt betreffend das Gemein-
schaftseigentum durch den Verwalter.

Fir etwaige Leistungsstorungen verbleibt es insoweit bei den gesetzlichen
Bestimmungen.
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Ein vertragliches Zurtickbehaltungsrecht des Erwerbers bis zur vollstandigen
Erbringung aller geschuldeten Leistungen wird nicht vereinbart. Auf das
diesbezugliche Vorausleistungsrisiko wurde der Erwerber hingewiesen.

Der VerauBerer erklart weiter, dass die vertragsgegenstandliche Sonderei-
gentumseinheit eine GréRe von ca. * gm hat, wobei die Berechnung auf der
Grundlage der vorhandenen Plane zum Altbestand beruht und etwaige Bal-
kone oder Dachterrassen mit der Hélfte der Grundflache anzusetzen sind.
Ein neues AufmaR erfolgte nicht. Dachschragen und sonstige Nebenraume
wurden angemessen berticksichtigt.

Der VerauBerer behalt sich im Hinblick auf die vereinbarte Flache jedoch ge-
ringfligige Abweichungen von bis zu 3 % vor. Bei einer Minderflache von
mehr als 3 % gilt, dass insoweit lediglich die tiber 3 % hinausgehende Min-
derflache als méngelbegriindende Flachenminderung anzusehen ist.

Mehr- oder Minderflache bezogen auf das Aufteilungsgrundstiick selbst sind
nicht anzusetzen.

b) Haftungsausschluss
Im Ubrigen gilt:

Alle Anspriiche und Rechte aufgrund von Sachméngeln sind unabhangig
vom Gefahriibergang ausgeschlossen. Dies gilt insbesondere fiir Zustand,
Energieverbrauch, Verwendbarkeit und Ertrag des Sonder- und Gemein-
schaftseigentums.

Fir ab heute bis zum Ubergang von Nutzen und Lasten entstehende Sach-
maéngel - ibliche Abnutzung ausgenommen - hat der Erwerber abweichend
hiervon einen Anspruch auf Mangelbeseitigung oder ein Minderungsrecht je
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften. Weitergehende Anspriiche und
Rechte sind auch in diesem Fall ausgeschlossen. Ersatzanspriiche gegen
Dritte stehen insoweit dem VeraufRRerer zu.

Schadensersatzanspriiche bei Arglist, Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit des
Verauferers, dessen gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen bleiben
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IIl. Grundbucherklarungen

1. Auflassung

Der Verauf3erer verpflichtet sich, dem Erwerber das Eigentum am Vertrags-
gegenstand Zug um Zug gegen Erfiillung der geschuldeten Leistungen zu
verschaffen. Die Vertragsteile sind sich hierzu einig, dass das Eigentum an
dem veraufRerten Vertragsgegenstand vom VerauRBerer auf den Erwerber
unbedingt tbergeht - bei mehreren zu dem in Abschnitt Il § 1 bezeichneten
Berechtigungsverhaltnis -. Diese Einigung beinhaltet keine Eintragungsbewil-
ligung.

2. Bewilligungsvollmacht, Treuhandauftrag

Die Beteiligten erteilen dem Notar einseitig unwiderruflich unter Befreiung
von den Beschrénkungen des § 181 BGB Auftrag und Vollmacht, die Eintra-
gung des Erwerbers als Eigentimer im Grundbuch zu bewilligen und diese
Bewilligung entgegenzunehmen.

Der Verauferer weist den Notar hierzu einseitig unwiderruflich an, die Eigen-

tumsumschreibung erst zu veranlassen, wenn entweder

- erdie Zahlung des geschuldeten Kaufpreises pflichtgeman bestéatigt oder

- der Erwerber die Zahlung des verbrieften Kaufpreises - ohne Zinsen -
nachweist.

3. Yormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsubertragung wird die Eintragung
einer Vormerkung zugunsten des Erwerbers - bei mehreren zu dem in Ab-
schnitt Il § 1 bezeichneten Berechtigungsverhaltnis -

bewilligt
und deren Eintragung im Rang nach den in Abschnitt | bezeichneten und et-
waigen weiteren vom Erwerber zu tibernehmenden Belastungen beantragt.

14

von vorstehenden Vereinbarungen unberiihrt. Fir Schaden aus der Verlet-
zung des Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit gilt dies auch, soweit
diese auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung beruhen.

Der VerauRerer Ubernimmt keine Garantie, weder fuir Beschaffenheit noch
Haltbarkeit des Vertragsgegenstandes.

Der VerauRerer versichert, dass nach seiner Kenntnis

- keine Anhaltspunkte fiir versteckte Sachméngel des Sonder- und/oder
Gemeinschaftseigentums vorliegen

- die Anlage nicht unter Denkmalschutz steht und sie sich nicht im Gebiet
einer Erhaltungssatzung, in einem formlich festgesetzten Sanierungsge-
biet oder in einem stédtebaulichen Entwicklungsgebiet befindet.
Der Erwerber weil3, dass hieriiber nur die zustandige Behodrde verbindlich
Auskunft geben kann.

Vorstehende Vereinbarung gilt entsprechend fur mitverkaufte bewegliche
Sachen - insbesondere Zubehor - mit der MaR3gabe, dass insoweit nur Scha-
densersatzanspriiche ausgeschlossen sind, es sei denn, diese wurden vor-
stehend ausdriicklich vorbehalten.

3. ErschlieRungsbeitrége und sonstige Anliegerbeitrage

Der VerauRerer tragt alle ErschlieBungs- und sonstigen Anliegerbeitrage im
weitesten Sinn, die bis gestern in Rechnung gestellt wurden. Ab heute anfal-
lende diesbeziigliche Kosten gehen zu Lasten des Erwerbers.

Der VerauBerer versichert hierzu, dass insoweit
- keine offenen Kostenforderungen aus der Vergangenheit bestehen
und
- ihm derzeit keine MaRnahmen bekannt sind, bei denen die Abrech-
nung aussteht.

Auf die Haftung des Grundbesitzes fiir etwaige Riickstande an 6ffentlichen
Lasten und Abgaben sowie auf die gesetzliche Beitragspflicht des jeweils
eingetragenen Eigentimers wurde hingewiesen.
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Der Erwerber bewilligt und beantragt die Loschung dieser Vormerkung Zug
um Zug mit Eintragung der Auflassung, vorausgesetzt es bleiben keine Zwi-
scheneintragungen bestehen, denen er nicht zugestimmt hat.

4. Léschung Vormerkung bei Nichtdurchfiihrung, Treuhand

Der Erwerber ist zur Loschung der zu seinen Gunsten zur Eintragung gelan-
genden Vormerkung unabhangig vom Vollzug dieser Urkunde verpflichtet,
wenn
- die vom Notar zu bestatigenden Grundvoraussetzungen fiir die Kauf-
preisfélligkeit vorliegen und
- der VerauBerer dem Notar schriftlich versichert hat, dass er wegen
nicht rechtzeitiger Zahlung des geschuldeten Kaufpreises vom Vertrag
zuriickgetreten ist bzw. die Erfiillung des Vertrages im Wege des
Schadensersatzes statt der ganzen Leistung abgelehnt hat und
- der Notar den Erwerber daraufhin an die ihm zuletzt bekannt gegebe-
ne Adresse (- der Notar ist diesbezuglich nicht zu Nachforschungen
verpflichtet -) aufgefordert hat, die Zahlung des Kaufpreises ohne Zin-
sen nachzuweisen und der Erwerber diesen Nachweis nicht innerhalb
einer Frist von drei Wochen nach Absendung der Aufforderung (Da-
tum des Poststempels) durch eine Bankbestatigung erbringt.

Der Erwerber erméchtigt den Notar hierzu einseitig unwiderruflich, die in ei-
ner Anlage zu dieser Urkunde enthaltene Bewilligung zur Léschung der Vor-
merkung dem Grundbuch zum Vollzug vorzulegen, nicht jedoch vor dem Vor-
liegen der vorstehend bezeichneten Voraussetzungen. Das Recht insoweit
die Erteilung grundbuchtauglicher Abschriften zu verlangen ist vor diesem
Zeitpunkt ausgeschlossen.

Die Abtretbarkeit des Anspruchs auf Ubereignung ist ausgeschlossen.

Weist der Erwerber die Zahlung eines nicht unwesentlichen Teilbetrages
nach, so ist der Notar schon heute einseitig unwiderruflich berechtigt, die Lo-
schung der Vormerkung nicht zu betreiben und insoweit die Erteilung grund-

buchtauglicher Abschriften zu verweigern.

5. Weitere Erklarungen
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Allen der Lastenfreistellung dienenden Erklarungen wie Léschungen und
Pfandfreigaben sowie Rangénderungen wird mit Antrag auf Vollzug im
Grundbuch zugestimmt.

IV. Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Erwerber unterwirft sich wegen der Verpflichtung zur Zahlung eines
Kaufpreisteilbetrages in Héhe von 95 % des verbrieften Kaufpreises geman
Abschnitt Il § 2 der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde.

Nach Eintritt der vom Notar zu bestéatigenden allgemeinen Falligkeitsvoraus-
setzungen ist auf Antrag, im Ubrigen ohne weiteren Nachweis eine voll-
streckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen.

V. Schlussbestimmungen

1. Vollmachten, Weisungen

Der Notar weist ferner auf die in Abschnitt VI. der in Abschnitt | bezeichneten
Verweisungsurkunde enthaltene Abanderungsbefugnis und die dort enthalte-
nen Vollmachten hin.

Der Erwerber bestatigt,
- dass er auch insoweit Kenntnis vom diesbezuglichen Inhalt der im
AuRenverhéltnis unbeschrankten Vollmachten hat und
- wiederholt diese in der in Urschrift vorliegenden vorbezeichneten Ur-
kunde enthaltenen Bestimmungen unter erneuter Verweisung hierauf
vollinhaltlich, insbesondere auch die insoweit erteilten Vollmachten.

Der VeraulRerer verpflichtet sich, die diesbeziiglich niedergelegten Beschran-
kungen im Innenverhéltnis zu beachten.

Uber die Bedeutung des Verweisens wurde auch insoweit belehrt.
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einfache Abschriften:

- VerauBerer

- Erwerber

- Globalglaubiger

- Gutachterausschuss

- Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -

beglaubigte Abschriften im Auszug
- Grundbuchamt

- Finanzierungsglaubiger des Erwerbers

nach Vollzug der Erwerber einen Grundbuchauszug

Der Notar weist darauf hin, dass bei Verbrauchervertragen dem Verbraucher
vor Beurkundung ausreichend Gelegenheit gegeben werden soll, sich mit
dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen. Dies geschieht

im Regelfall dadurch, dass dem Verbraucher der beabsichtigte Text des
Rechtsgeschéftes zwei Wochen vor Beurkundung zur Verfiigung gestellt
wird.

Der beteiligte Verbraucher bestétigt, dass er zwei Wochen vor Beurkundung,
namlich am einen Entwurf dieser Urkunde im Rohmuster
***+ und die vorstehend bezeichnete Verweisungsurkunde in Abschrift erhal-
ten hat und er ausreichend Gelegenheit hatte, sich vorab mit dem Gegens-

tand der heutigen Beurkundung auseinander zu setzen.

Der Erwerber bestétigt ferner, dass ihm fiir Beurkundungsverhandlung ein

Leseexemplar dieser Urkunde ausgehandigt wurde.

Samt Anlage vorgelesen vom Notar
von den Beteiligten genehmigt
und eigenhandig unterschrieben:
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2. Vollzugsauftrag, Vollzugsnotar

Der amtierende Notar und dessen Sozius sind zum Vollzug dieser Urkunde

beauftragt. Sie sind hierzu je einzeln bevollméchtigt,

- ohne Beschréankung auf § 15 GBO Grundbuchbewilligungen jeder Art ab-
zugeben, Antrage ganz oder teilweise zu stellen, zu &ndern und zuriick-
zunehmen

- Entwurfe fur zum vertragsgemafen Vollzug notwendige Erklarungen zu
fertigen, diese einzuholen und bei antragsgemaéfer Erteilung entgegen-
zunehmen.

*Mehrere Beteiligte einer Vertragspartei bevollméchtigen sich untereinander
je gegenseitig alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die mit

dem vertragsgemafen Vollzug dieser Urkunde im Zusammenhang stehen.

3. Steuern, Kosten

a) Die Grunderwerbsteuer tragt der Erwerber.

Die diesbeziigliche Unbedenklichkeitsbescheinigung ist zur Eigentums-
umschreibung im Grundbuch erforderlich.

Der Notar hat keinen steuerlichen Beratungsauftrag tbernommen.
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Die Kosten dieser Urkunde, der notwendigen Genehmigungen und Zeug-
nisse, des grundbuchamtlichen Vollzuges sowie die Katasterfortfiihrungs-
gebuhr tragt der Erwerber.

c) Die Kosten der Lastenfreistellung tragt der VerauRerer.

Auf die gesamtschuldnerische Haftung fir Grunderwerbsteuer, Grundbuch-
und Notarkosten wurde hingewiesen.

4. Abschriften

Es erhalten
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Anlage Loschung Vormerkung

Der Erwerber
bewilligt und beantragt
die Loschung der zu seinen Gunsten eingetragenen Vormerkung.
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