Kapitalanlage
IMMOBILIEN
Burgkirchen an der Alz

Gepflegte Wohnanlage
mit 16 Einheiten
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Top-Kapitalanlage

mit Potential

Objektadresse

Anbieter

Ahornstr. 4
84508 Burgkirchen

Plusbau GmbH

Augsburger Str. 9, 86157 Augsburg

Telefon: (0821) 344 37 -30

email: info@plusbau.com
Eckdaten
Objektart: Mehrfamilienhaus Energiekennw. kWh/m?a: 106
Lage: Zentrale Lage Energieausweisdatum: 24.01.2019
Geschosse: 4 Keller: Ja
Zustand: gepflegt Oberirdische Stellplatze: Ja
Bezugstermin: aktuell vermietet Garagen: Ja

Baujahr:
Personenaufzug:
Terrasse / Balkon:

Heizungsart:

Einbaukiche vorhanden:

Energietrager:
Energieausweistyp:

Energieverbr. mit WW:

1972

Nein

Ja

Zentralheizung
teilweise

ol
Verbrauchsausweis

Ja
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Top-Kapitalanlage

Burgkirchen a. d. Alz - Gendorf

Die Lage

Kloster Seeon

Burgkirchen ist eine lebendige und weltoffene
Gemeinde. Sie ist sowohl Industriestandort im
Bayerischen Chemiedreieck, als auch attraktiver
Wohnort mit einem breiten Freizeit- und
Kulturangebot und einer lebendigen ortlichen
Gemeinschaft mit regem sozialen- und
Vereinsleben. Sie bietet |hnen ein reiches
Angebot an kulturellen Veranstaltungen, Markte
und Feste, moderne Freizeiteinrichtungen, aber
auch alle wichtigen 6ffentlichen Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe.

Nicht zuletzt liegt Burgkirchen in einer reizvollen
Landschaft an Alz und Halsbach, die von Rad-
und Wanderwegen durchzogen ist und zum
Erholen einlddt. So wichtige touristische Ziele
wie Miinchen, Salzburg oder der Chiemgau sind
alle mit Tagesausfliigen erreichbar.

Ein Plus fur die Wirtschaft ist die zentrale Lage
im "Chem-Delta-Bavaria" mit guter StrafSen- und
Bahnanbindung. Es lohnt sich, hier zu
investieren!

Der Industriepark Werk GENDORF in Burg-
kirchen, zentral im Bayerischen Chemiedreieck
gelegen, ist der groRte Chemiepark Bayerns und
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Bildquelle: wikipedia.de

Standort fiir Uber 30 Unternehmen aus den
Bereichen Basis- und Spezialitaten-Chemie,
Kunststoffe, Energieversorgung und Dienst-
leistungen.

Rund 4.000 Menschen arbeiten taglich im
Industriepark - insgesamt werden etwa 350 junge
Menschen ausgebildet.

Auch auBerhalb des Industrieparks sind groRe
Arbeitgeber, wie OMV Burghausen, BASF und Alz
Chem AG in Trostberg sowie ASK Chemicals in
Altotting vorhanden. Somit bietet die Region
lhren Einwohnern viele zukunftstrachtige Arbeits-

platze und damit ein Stlick Lebensqualitat.
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Makrolage - Mikrolage
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Das Objekt

Die Pluspunkte

o Sehr gepflegte Wohnanlage Die im Jahr 1972 erbaute Wohnanlage befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die dafir
e langjshrige Mietverhiltnisse notwendigen Erhaltungsmallnahmen wurden,
und werden in regelmaRigen Abstanden durch-
e Geraumige Balkone gefuhrt.
In der Anlage befinden sich insgesamt 16 Zwei-
e Pflegeleichte Kunststofffenster Zimmer-Wohnungen, die zum GroRteil mobliert
und langfristig vermietet sind. Die einzelnen
e Praktisches Kellerabteil Wohnungen verfligen Uber eine gerdumige
Raumaufteilung mit separater Kiche, ein
e Einzelgaragen Badezimmer mit Fenster und einen grof3ziigigen
Balkon.
Uber die groRflichigen Kunststofffenster wird
der Wohnbereich lichtdurchflutet in Szene
gesetzt. Die KfZ-Abstellmoglichkeit in einer
Einzelgarage und die gerdumigen Kellerabteile
runden das Gesamtbild ab und lassen keine
Wiinsche offen. Dies ldsst sich nicht zuletzt an
der durchgehenden und langfristigen Ver-
mietung der einzelnen Wohnungen ablesen.
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Die Wohnungen
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Die Wohnungen
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Gebaude und Garagen
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Grundrisse
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Kellergeschoss
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Grundstuick
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Dachgeschoss
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Plusbau GmbH — das Unternehmen

Die Plusbau GmbH ist ein mittelstandisches Augsburger Bautrager-Unternehmen,
das seit 1994 besteht und inzwischen auf Uber 1000 verkaufte Wohnungen
zurlickblicken kann. In Zeiten von Niedrigzins, notwendiger Altersvorsorge und
Inflation stellt die Immobilie mehr denn je eine attraktive und sichere Anlageform
dar.

Bei Plusbau treffen Sie auf umfassende Kenntnis des lokalen Marktes und
erfolgreiche Erfahrung vieler Jahre im Bautragergeschaft. Hier stehen lhnen
Betriebswirte, Architekten und Bauleiter als kompetente Ansprechpartner zur
Verflgung.

Im Vordergrund stehen dabei stets Kundenorientierung und Transparenz. Die
Beratung in finanziellen Fragen schlieBt nicht nur die Kostenseite lhres Vorhabens
ein, wir helfen auch bei Finanzierung und Abwicklung.
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Referenzen

Unter Kundenorientierung verstehen wir zum einen, dass wir unsere Objekte von
Anfang an mit Blick auf Kapitalanleger und Eigennutzer konzipieren.

Die Lage eines Objektes ist daher von ausschlaggebender Bedeutung. Denn nur
Immobilien in bester Wohnlage garantieren Wohnqualitat und Werthaltigkeit.
Kundenorientierung bedeutet zum anderen, dass Sie lhre Planungs- und
Anderungsvorschlige direkt mit unseren Architekten und Bauleitern besprechen
kénnen. Das spart Zeit und Nerven und Sie wissen im Vorfeld, was moglich ist und
was nicht.

Exposé BK-4 ¢ Stand 21.01.22 www.plusbau.com

adir
PLUSBAU



adih
PLUSBAU

Plusbau GmbH
Augsburger Str. 9
86157 Augsburg
Tel. 0821/344 37 28
Fax 0821/344 37 41
info@plusbau.com



